11.
ELOTERJESZTES

a Képvisel6-testiilet 2026. méjus 21-én tartando iilésére
a Mezékovacshdza, Arpad u. 120. sz. alatti ingatlan értékesitése tairgyiban

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Mezbkovécshaza Véros Onkorményzata és a Szocidlis és Gyermekvédelmi
Foigazgatosag kozott 2017. marcius 16-4n alairt hasznalati megallapodas jott létre az
5800 Mezdkovécshaza Arpad u. 120. sz. alatti ingatlan vonatkozésaban. Az éplilete az
SZGYF felyjitotta, benne szociélis foglalkoztaté miiksdik. |

2023. évben egy értékelési szakvélemény késziilt az ingatlanrél, mely alapjan a
felujitas eldtti allapotra vonatkozé forgalmi érték 32.000.000.-Ft dsszegben Keriilt
megallapitdsra, 2025. évben pedig késziilt egy ismételt értékelési szakvélemény, mely
alapjan a feltjitas el6tti érték jelen értéken 37.200.000.-Ft. Ezt kévetéen az ingatlan
felajanlésra keriilt megvasarlasra az SZGYF részére a fent leirt Osszeg megfizetése
mellett. Az SZGYF altal megkiildstt értékelési szakvéleményben a 2018. évre
vonatkozé felujitas elétti érték 23 700 000.-Ft, a 2025. évben pedig a felujitas elotti
jelen érték 41.200.000.- Ft.

A nemzeti vagyonba tartozé ingatlanok piaci (forgalmi) értékét értékelési szakérté altal
készitett értékelési szakvélemény hatdrozza meg, mely alapjan kertil megéllapitisra a
minimum vételdr. A minimum vételar alatt, nemzeti vagyonba tartartozd ingatlant
értékesiteni jogszabdlyba titkézik.

Polgarmester Ur tovabbi egyeztetések soran azt a valaszt kapta, hogy 23 700 000.-Ft
osszegben tudjak megvasérolni az ingatlant. Mivel az estleges adéds-vételi szerzédés
nem 2018-ban keriilne megkotésre, igy a 2018. évre vonatkozd értékelési szakvélemény
altal meghatérozott forgalmi érték nem elfogadhaté vételarként az Onkormanyzatunk
szamdra.

A nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (1) bekezdése szerint:

13. § (1) Torvényben, valamint a helyi onkormdnyzat tulajdondban dllé nemzeti vagyon
tekintetében térvényben vagy a helyi dnkormdnyzat rendeletében meghatirozott
értékhatdr feletti nemzeti vagyon tulajdonjogdt dtruhdzni — ha torvény kivételt nem
lesz — csak versenyeztetés ttjan, az osszességében legelGnydsebb ajanlatot tevé részére,
a szolgdltatds és ellenszolgdltatds értékardnyosségéval lehet.”

Mezdkovéacshédza Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 40/2012. (XI1.07.)
onkorményzati rendelete az 6nkormdnyzati vagyonrél és a vagyontargyak feletti
tulajdonosi rendelkezési jog gyakorlasdnak szabalyairél szolé III. Fejezet 9. § (1)
szerint:

9. 8§ (1)! Vagyon tulajdonjogdt dtruhdzni a mindenkori koltségvetési torvényben
meghatdrozott értékhatdr felett versenyezietési eljdrds lefolytatasdval kell. A vagyont
értckesiteni az Osszességében legelSnyisebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatds és
ellenszolgaltatds értékaranyossdgdval lehet. A palydzati Jelhivdst az énkormdnyzat
hirdetétdbldjdn, internetes honlapjéan kell kozzé tenni.

A Kkoltsegvetési térvényben a kotelezd versenyeztetési eljarasra eléirt értékhatar brutto
25.000.000 Ft, tehat az értékbecslések alapjan a Mez8kovécshaza Arpad u. 120. szdm
alatti ingatlan versenyeztetési eljards hatalya ald tartozik. A tulajdonosvaltasnak ugyan



nem akadalya a hasznélati megéllapodas, azonban ezekkel a feltétekkel az ingatlan
értékesitésének redlis esélye eleny€szo.

A fent idézett rendelet és a helyi viszonyok alapjan javasolt bruttdé 37. 200.000.-Ft
dsszegben megallapitani a minimdlis vételarat és felhivni az SZGYF-ét a palyazat
benytjtasanak lehetdségére.

Kérem, a Tisztelt Képviselé-testilletet vitassa meg az elbterjesztést és hozza meg
dontését.

Hatdrozati javaslat

Mezbkovacshdza Varos Onkorményzatanak Képvisel6-
testiilete jelen hatarozatdval arrdl dont, hogy a tulajdonat
képez6, Mezékovacshaza, 601/3 hrsz alatti kivett irodahaz
megnevezésii, természetben Mezdkovacshaza Arpad u.
120. szam alatti ingatlan nyilvdnos palyazati eljaras
lefolytatdsa utjan kertiljon értékesitésre.

A Képvisel6-testiilet az ingatlan minimalis vételarat brutto
37.200.000.-Ft.6sszegben hatarozza meg.

Hataridd: értelemszertien
Felelés: Farkas Norbert polgarmester

Mez6kovécshéza, 2026. majus 8.

A

Farkas Norbert
polgarmester
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Az eldterjesztést készitette: Zs6tér Andrea vezetd fotanacsos

SAWUUL
Az eléterjesztést attanulmanyozta és | Dr. Szilbereisz Edit jegyz6
feliilvizsgalata:

. il‘””r_\l\k" I3 yoom . g
Bojtos Timeakoltségvetési irodavezetd

Az eléterjesztést targyalta: Pénziigyi és Vrosfejlesztési Bizottsag

Melléklet: 3 db értékelési szakvélemény

Eléterjesztéshez meghivott: -

Meghivott dnszervez6dé csoportok: | -

Dontésrol kivonattal értesiil: -

Diéntéshozatal: Mindsitett tobbség




Békés Varmegyei Kormanyhivatal Tulajdonilap-mésolat

Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali (teljes)

Osztily 4. Ugyazonosité:
Magyarorszag 5800 Mezbkovacshaza, INYER/TULLAP/20260513/25203
Harsfa utca 3. 2026.05.13

5800 MEZOKOVACSHAZA, ARPAD UTCA 120.
Mezokovacshdza, Belteriilet, 601/3

I. RESZ

1. Bejegyzd hatdrozat, érkezési id6:
32859/2012.04.06

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK

Oldal 1/2

Mezdékovacshaza
Belteriilet, 601/3 helyrajzi szam

Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Minéségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)

Kivett / irodahaz 0 997

II. RESZ
1, Bejegyzd hatarozat, érkezési idé:
37576/2009.08.27
Tulajdonjog

Jogallds: TULAJDONOS
Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogeim: tulajdonba adds, 30937/1991.02.04

Eredeti hatdrozat: 30937/1991.02.04

Név: MEZOKOVACSHAZA VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 5800 MEZOKOVACSHAZA, Arpad utca 176

Ili. RESZ

1. Bejegyzé hatdrozat, érkezési idé:
37576/2009.08.27

Onéllé sziveges bejegyzés
A foldrészlet a 601/2 helyrajzi szém megosziasabol keletkezett.

2. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: ® Torlé hatdrozat
37576/2009.08.27 35863/2016.09.02

Keretbiztositéki jelzdlogjog

260 000 000 FT, azaz kettészazhatvanmillié forint

erejéig

Képviseli: Mezdkovdcshazi Fibkja

Eredeti hatarozat: 33352/2008.05.05

Név: KERESKEDELMI ES HITELBANK ZRT

Jogosult cime: 1095 BUDAPEST V.KER., Lechner Odon fasor 9

3. Bejegyzd hatérozat, érkezési idé:
32859/2012.04.06
Onallé sziveges bejegyzés

A teriilet 15 m2-rel csokkent térképezési és teriiletszamitasi hiba javitdsa miatt.

4, Bejegyz6 hatdrozat, érkezési idé: (® Torlé hatdrozat
37810/2/2016.11.18 30943/2017/2016.11.18
Jelzdlogjog

100 000 000 FT, azaz egyszdzmillié forint

és jarulékai erejéig, és elidegenitési és terhelési tilalom a jelzalogjog biztositésara
Eljar: OTP Bank Nyrt Békéscsabai Fiok 5600 Békéscsaba, Szent Istvén tér 3..

Név: OTP BANK NYRT.

Jogosult cime: 1051 BUDAPEST, Nddor utca 16

Folytatis a kdvetkezé oldalon



Békés Varmegyei Kormanyhivatal Tulajdonilap-méasolat Oldal 2/2

~ Foldhivatali Fosztaly Foldhivatali (teljes) Rt

+ Osztaly 4. Ugyazonosito: Balbiiliot. 6Ty alaiis ase

. Magyarorszag 5800 Mezékovacshaza,  INYER/TULLAP/20260513/25203 eiteraies, elyrajzi szam
Harsfa utca 3. 2026.05.13

Folytatds az el6z6 oldalrdl

5. Bejegyzé hatdrozat, érkezési idd: ® Torld hatarozat
30943/2017/2016.11.18 36186/3/2017.08.17
Jelzdlogjog

100 000 000 FT, azaz egyszazmillié forint

és jarulékai erejéig, és elidegenitési és terhelési tilalom a jelzélogjog biztositaséra

Tartos finanszirozdsi jogviszonyt biztositd jelzélogjog. Eljar: OTP Bank Nyrt Békéscsabai Fidk 5600

Békéscsaba, Szent Istvan 1ér 3.. - egyetemlegesen terheli még a mezdkovacshazi 50/2, 2244, 452/7,0180/18és a
0180/25 helyrajzi szamu ingatlant is.

Név: OTP BANK NYRT.

Jogosult cime: 1051 BUDAPEST, Nédor utca 16

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megel6zé napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartdsban szereplé adatokkal. A szemle
maésolat a fenndlldo bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elekironikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsiil hiteles bizonyité erejii dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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FODIA FFT.

Ugyazonosité-jel: 2023 042

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

5800 Mezékovacshaza, Aprad utca 120.

HRSZ.: 601/3

Ertékbecslés fordulonapja: 2023.10.20

Cim: 5600 Békéscsaba Justh Gy, u.4./A.fszt.2.

2023-042 Meztkovacshéza, Aprad utca 120, Cimlap



Ugyazonosilé-jel: 2023 042

L ES| SZAKVELEMENY
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skovacshaza, Aprad utca 120.

2023.10.20

iba Justh Gy, u.4./A.fszt.2.

Mad uica 120, Cimlap
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TORZSLAP

Gsszefoglald adatlap a vizsgalt ingatlanidl

azonosito:
Megrendeléneve:

1. MEGBIZAS TARGYA

2023 | 042

MezSkovacshaza Varos Onkormanyzata

Az értékelt ingatian rendeltetése (lul, lap szerint):
Az értékell ingatlan jelenlegi hasznositasa:

irodahaz

szolgaltaté haz

2. INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Irényitoszam, teleplilés, utca, hazszam:

5800 Mezdkovacshaza, Aprad utca 120,

Egyitt értékelt ingatlanok szama: 1 db
HRSZ (ok): 601/3
: . Mez8kovacshaza Varos Onkormanyzata 1/1-ed tulajdoni
Tulajdonos megnevezése: hanyad.
Az értékelés targya osztatlan kéz6s tulajdon: nem
Onalléan forgalomképes az ingatlan: igen
3. INGATLAN BEMUTATASA
Az ingatlan fekvése: belteriilet
Tulajdoni lap szerinti alapteriilet: 997 m2
Felépitmény(ek) épitési idépontja: ~1950
LAKOEPULET / FELEPITMENY(EK)
felépitmények szama 1 db
pince - m2
foldszint 415 m2
emelet(ek) - m2
tetotér 0 m2
Meliéképulet: 0 m2
Lakoszobak szama (miiszaki): 0 db
4. Ertékelés célja
| Ertékelés célja forgalmi érték megallapitas o

5. ERTEKELES

Ingatlan forgalmi értéke /Ft/
(igény-, per- és tehermentes allapotban)

Osszesen

110 000 000 Ft 2023.-aktualis

Osszesen

32 000 000 Ft 2018.-felujitas elstti allapot

<

ingatian.Szolgaitato kézpont

Az értékeld  egyeb megallapitasai a helyszini szemle soran
Az ingatfan irodahazként nyilvantartott, jelenleg csékkent képességli emberek foglalkoztatasara kialakitott

folyamalos karbantartas és 6rzés-védelem mellett,

Mezdkovacshaza varos Békés varmegye D-i részén, a megyeszekhelyldl, Bekéscsabatol 45 km-re helyezkedik el. A vizsgalt
ingatlan a varos belteriletén a varoson athaladé Arpad utcaban saroktelken helyezkedik el. A telken régen szolgaltaté épilet
talalhaté.az ingatlan az utcafronton kerillt elhelyezésre. Az ériékelés célja a jelenleg felUjitott, korszerisitett épilet piaci
értékének meghatérozasa, valamint a feltjitas elétti llapot, érték vizsgélata. Megkozelithelésége és elldtoitsaga atlagos,
gazdasagi jellegi. Ertékalidsaga a folyamatos karbantartas mellett hossz(tavon biztosithals. Forgalomképessége
elhelyezkedésébol és méretébsl adddoan kozepes. A megallapilott jelenériékek a jelen miszaki dllapotra vonatkoznak,

20220492 Masilmrdnehdza Anrdd (1rs 190 TArrelan

Ertékelés datuma: 2023.10.20
Ertékelésl készitelte: -
i P =
Nogradi Tamas-Képia Kit. /L. /O;} a,% y it
- & - -
KCPIA



Kopea K -Nogradi Tamas 2725
(gvaronosite jel: 2023 042
Megrendels Mezékovacshaza Varos Onkormanyzata
ERTEKELESI SZAKVELEMENY
LAKOINGATLAN (hazas) ADATLAPJA
Kitoltés
Ingatlan cime idépontja
Helyszini szemle 5800 Mezékovacshaza, Aprad utca 120. 2023.10.20

Ertékelést készitette:

Datum:

. . '.',.--'_'_-_-_
- e =
ke C")\-;‘, g & / e A
Nogradi Tamas-Kopla Kft.
2023.10.20

KOPIA

A Vg
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Kopia Kft.-MNogradi Tamas

Ugyazonosits jet: 2023

042

325

Megrendeld

Helyszini szemle:
Helyszini szemle idépontia:
A szemlén részt vetiek:

Mez6kovéacshaza Varos Onkormanyzata

2. AZONOSITO LAP ;

(Lakéingatlan értékeléséhez)

2023. oktéber 1.
Nagradi Tamas, az dgyfé! képviseldje

Az ingatlan dltalanos alapadatai és adottsagai:

Békés Varmegye

Ingatlan cime:

5800 Mezékovacshaza, Aprad utca 120.

HRSZ.: 601/3

Ingatlan rendeltetése (wiajdoni
lap szerin)

irodahaz

Jogi Megjegyzés:

Az ingallan irodahdzként nyilvantartott, jelenleg csékkent képességl emberek foglalkoztatasara

kialakitott ingatian.Szolgéltat6 kézpont

h Bejegyzett " Egyéb
Tulajdonos(ok) neve: Tul. hanyad jogok: Terhelések megjegyzés
Mezokovacshaza Varos .
: i é
1 Onkormanyzala A SISl bejtgyass nince
1. haszonélvezeli jog, 2 haszndlali jog, 3. el& s visszavasarlas joga,
4. jelzalogjog, 5. vételijog, 6. szolgalmi jog, 7. per alatt all, 8. végrehaitasi jog 9. Egyéb jogok
Bejegyzett haszonélvezs: nincs
Széljegyek tartalma: nincs
Hasznositds jelenlegi formaja: Szolgaltaté kézpont
Bérlé a lakoingatianban: nincs

Kornyezet jellemzai:

Telepiilésen bellli elhelyezkedase

MezGkovacshaza belteriiletén , kdzvetlendl a viroson athalade Arpad utcan
talalhatéd

Ovezet jelleg:

Kisvarosias

Bontasra kijeldit teriilet:

| nem

Megkozelithetdsége, tdmegkézl. kapcs.:

vasuttal; tavolsagi autébusszal; személyautdval

Alapfoku ellatas: egészséglgyi, oktatis, éieimias. - _
Kérnyezet jellege: Kereskedelmi, szolgdltald gazdasagi terilel
Kérnyezet dllapota: atlagos
Parkolasi lehetdség: a telken beldl lehetséges
Halarolé utca burkolata: aszfaltozott
Kornyezeti artalom szennyezellség vizsgalala nem volt feladatunk
Ing&tian értekét befolyasold eqysh kérilmények: nincs
Telek jellemzéi:
telek / telekrész teriilete 997 m2
Mérete mx m
Formaja szabalytalan alakd
Ovezet kisvérosi dvezet
Beépitettsége beépitett
Telek tajolasa ENy-i és DK-i
Telek lejtésviszonya sik
Telek elhelyezkedése saroktelek
Panorama nem jellemzd
: az utcafronton beton labazaton acél kerités &s k k, az udvari részeken
Hariie anyaga betonelemes kerilés =
Térburkolat belonczott

A telken talalhatd ndvényzel

A telken lalalhald egyeb épitmények

A lelek dltalanos megitélése

a varos belteriletén kedvezd komyezetben elhelyezkedd sarki telek, Rendezett,
osszkdzmivesitett, betonozott. .
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{gyszonosité jel; 2023 042
Megrendels Mezékovacshaza Varos Onkormanyzata
Felépitmény adatai
Az éplilet jellege: Szolgaltato épllet
Epitésének idépontia ~1950
Szintek szama Alapteriilet nagysaga (m2)
Pince 5
Foldszint+tetétér 415
Emelet(ek) :
Osszesen: 415
1. Irodaépiilet terdleti jellemzéi :
Helyiségek Db "e':fn;;""" a::?;:z; “"'”:‘;';f"'"' Médosité tényezs ﬁ"n:'l} Megjegyzés
1. lroda 1 8,26 8,26 8.26 100% 3.2
2. lIroda 1 8,26 8,26 8,26 100% 3,2
3. WG 1 1,44 1,44 1,44 100% 3.2
4. WC el 1,44 1,44 1,44 100% 3.2
5. Elatér 1 2,61 2,61 2,61 100% 3.2
6. Elbtér 1 261 2,61 2,61 100% 3.2
7. Hulladékiarold 1 7,89 7,89 7,89 100% 3,2
8. Kozlekedd 1 9,23 9,23 9,23 100% 3,2
9. Iroda 1 12,24 12,24 12,24 100% 3.2
10. Arudtvevd 1 9,19 9,19 9,19 100% 3,2
11. Elotér 1 4,25 4,25 4,25 100% 3,2
12. Fehér Mosogatd 1 7,84 7,84 7,64 100% 3,2
13. Talaldkonyha 1 13,75 13,75 13,75 100% 3.2
14. Kozlekedd-Kézmosd 1 11,24 11,24 11,24 100% 32
15. Kozlekedd 1 16,20 16,20 16,20 100% 3,2
16. Elotér 1 14,44 14,44 14,44 100% 3.2
17. Etkezé 1 66,31 66,31 66,31 100% 3.2
18. Nappali 1 28,07 28,07 28,07 100% g2
19. Foglalkoziatd-Szévés 1 28.38 28,38 28,38 100% 3.2
20. Kéazlekedd 1 32,33 32,33 32,33 100% 3.2
21. Pihend 1 18,63 18,63 18,63 100% 3.2
22. Foglalkoziaté-Varras 1 20,51 20,51 20,51 100% 3.2
23. Foolalkozialo-Kosarfond 1 22,64 22,64 22,64 100% 3,2
24. Akadalymentes-zuh.-oit. 1 9.39 9,39 9,39 100% 3.2
25= Zuhanyzo 1 2,60 2,60 2,60 100% 3,2
26. WC 1 1,62 1,62 1,62 100% 3,2
27. Mosdd 1 3.62 3,62 3,62 100% 3,2
28. Ellatott FFi 6lt6z6 1 10,11 10,11 10,11 100% 3,2
29. Pissoar 1 2.89 2,89 2,89 100% 3,2
30. WC 1 1,53 1,53 1,53 100% 3,2
31. WC 1 1,53 1,53 1,53 100% 3,2
32. Mosdo-Elotér 1 5,34 5,34 5,34 100% 3,2
33. Mosdd-Eldtér 1 5,53 5,53 5,53 100% 3,2
34. WC 1 1,12 1,12 1,12 100% 3.2
35. WC 1 1,12 1,12 1,12 100% 3,2
36. Ellatott N&i 61t6z6 1 8,21 8,21 8,21 100% 3,2
37. Zuhanyzé 1 2,75] 2,75 2,75 100% 3.2
38. Kazanhaz 1 10,22] 10,22 10,22 100% 3,2
415,34 41534 415,34 Kerekitve: 415,00
Legutabbi feldjitasok idépontjai: | * 2022-23
Mdemlékvédelem ala tartozik: | nem
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Ugyazonosité jel:

2023 042

Megrendels MezSkovicshéaza Varos Onkormanyzata
Felépitmény szerkezetei:

Szerkezet Anyaga, tipusa Allapot

]

Alapozis savalap jo

Teherhordd szerkezet tégla ia

Fodémszerkezet fafédém 6

Egyeb szerk. (lépcss, erkely) - jé

Tet6 forméja, szerkezete, fedese fa szerkezeti nyeregletd, keramia cserépfedéssel 6

Homlokzat vakolata, burkolata festett, vakolt+ jo

Nyildszarok és iivegezésiik fa szerkezetuek, hészigetslt Gvegezéssel j6

Egyéb szakipari szerk. leirasa -

Kézmiivek

Elektromos ellstis van (220 V, 3"16A)

Vizelldtds varosi halozat

Melegvizelldtas kombi kazén

Files kombi kazan

Szennyvizelvezetés 2ar szennyvizaknaba toriénik

Gazellatds nincs

Kaputelefon nincs

Felvono az épdletben nincs

Epiilet korili vizelvezeles, jarda van

Az ingatlan dltalinos mdszaki
allapotanak megitélése
szakeértdi becslés alapjan

A sarokielken elhelyezkeds, épllel. 1950-ess években épah, foldszintes kialakitasy, légla falazalu. Az
ingatlan jelenleg szolgattaté kézpontként hasznositott, feldjiton, korszerisitetl allapoty.

Mezékovacshaza varos Bakés varmegye D-i részén, a megyeszékhelytdl, Békéscsabatdl 45 km-re helyezkedik el. A
vizsgalt ingatlan a varos belterdletén a véroson &thaladé
szoigaltaid épalet talalhaté.az ingatlan az utcafronton karilt elhelyezésre, Az értékelés célja a jelenleg leldjitott,
korszerisitett épilet piaci értékének meghatarozasa, valamint a felijitas eldt allapot, érték vizsgdlata.
Megkdzelithetdsége és eliatottsdga atlagos, gazdasgl jellegii. Ertékallosdga a folyamatos karbantartds mellett
hossziitavon biztosithatd, Forgalomképessége elhelyezkedésébsl és méretébdl adédéan kézepes. A megdllapitott
jelenértékek a jelen miszaki allapatra vonatkoznak, folyamatos karbantartas és 6rzés-védelem mellett.

utcaban saroktelken helyazkedik el. A telken régen

Nl fom
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]_Magrandelé Mezdkovacshiza Viros Onkormanyzats
. 3. ERTEKELO LAP
1. PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ELEMZESEN ALAPULG ERTEKELES
Piaci enek (Fé) = hasznos alapleriiet {A) * médositolt alapérék
Osszehasonlite adatok
Adal / si=mpont _Vizsaall ing. 1 2 3
; 5800 Mezéh E : e & Macriad
o Aprid ulca 120, ¥ : ulet 0y
Szdveges jellemzes felihon ”;9'?::;’”“"31""' et dpiat £cogatah doot smoigitaid épitet
Gsszes szinllerilet [m2) 415 340 352 260
WNFD lorrds - saat adal Eaiil aday Saidl ada|
Arak Fy - 75 000 000 B85 000 000 58 000 000
INFG kelie - 2023 2023 2023
Fajlagos enékfFim2) - 220 528 244 318 226 923
[l I
Fa alaperiahiFyme) f 220 588 [Fvmzi 244 318 Fumz) 226 923 [Fuma]
Ertekmodosito e £h, 8 vizsgalthoz + “wosan & Eva
lok % indoklas = indoklas % indoklas
miszan - A =en o, ot 0% e
Fpitéareti =
=adrrdiah
etk toriigt
RSN
kBrTese 10% Eepdtinkoamsicid
e ]
——r - 5 regyobd
| dsszesen | : B 0% 5%
horreheids ienyazd | . 1,20 110 1.15
Madositoll Fajlagos énsk [Fymz] 284706 [Fema2) 268 750 {Fum2] 260 962 [Fum2]
Madasitott Fajlagos alapentik silaga [Fym2) 264 806
Korrekcids adatok (2 30 %-ot meghaladé mértéket kalén indokolni kell):
Haszngs Egynemdsitett
terilet terdlet
m2 m2
L szolgaltalo haz[ I [ 415
Egynemisitent dsszalapterdiel (m2) 415
PIACI ALAPU FORGALMI ERTEK GSSZESEN (Fé): 109 984 444
|PIACI ALAPU FORGALMI ERTEK OSSZESEN (Fé): kerekitve 110 000 000|
2 PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ELEMZESEN ALAPULO ERTEKELES
Piaci énék (F&) = hasznos alapterilet (A} * médosilol alapériek
Osszehasonlito adatok
Adal / szempaont Vizsgal ing. ] 2 3
: 5800 Mezékovacshiza, "
cim Aprid uica 120, Bationya, beher{iet Mezdberény, Belter(det Szarvas belterdlel
L] e T
Saiveges jollemzes """""’“":?‘;'Lm"“’" sasigias bodior srolstan ket Asegtess dplier
Gs5es szintlerilel [m2] 415 480 1167 T40
INFO larras % 2 ﬁ_—i - -
Arak PV - 30 000 000 65 D00 % 55 000 000
INFO kehe . 2018, 2018, 2018,
Faja Fum, . 62 500 55658 74 324
| | e < |
Fajnsos ala Fuma] . 62500 | [Fumg] 55698 | [Fumal 74324 | [Ftme)
Ertekmodosita k, a vizsgalthot « Mnnmghmm_n:_
szemponiok % indoklas % indokias % indokias
maszai . 0% Job 2o joto [ Jotts
Spittasan -
ratindlas
Tmiskiget
TSIk
kbrwazet
| aferath bassrosaraissg
o
Blasren ot 0% ettty
Osszesen | . 20%; 40% 10%
komeke s lanyezg | - 1.20 1,40 1.10
Modocsitall Fajlagas erik [Fume] 75 000 [Frm2] 77978 [Frm2] B1 757 [Ftm2]
Madasilont Fajlagos slapertek stlaga [Fuma) 78 245
Korrekcids adatok (a 30 %-ot meghaladso mertéket kilsn indokolni kell): B
. terdlol terdlet
m2 m2
szolgaltato épulel] | | 415
Egy isitel! deszatapteriilet (m2) i 415
PIACI ALAPU FORGALM! ERTEK OSSZESEN (Fé): 32471 603

|P|'A CIALAPU FORGALMI ERTEK OSSZESEN (Fe): kerekilve 32 000 oao| 2018-as arszinten
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Ugyazonosits jel:

2023 042

|hlegrendula

523 Viros Gnkormanyzata

" Osszehasonlitd bérleti adarok:

Adat * szempont vizsgilt ing.

E]

5500 Mezdkovacshaza,
Aprad ulca 120.

am

Oroshizs

Béuéscsaba

Mezdberdny

lelijiio Akapot, TetobterChat

Széveges jeliemzes 957 m2

Galaigiysby

Glethelfsdg

zlathatysdg

Bzsres szintlorilel [m3) 415

182

INFO lorras

E3idt adal

50 000

160 000

INFO keliz

2023.

2023,

bariob df iFi'm2 hol .

879

—
bariah alopdi [Fi mE ha]

918 FUmz]

1| =]
879 | [Fum2]

lErlikmﬁdnsr'lﬂ tenyezék, & vizsgalihoz +- fwosan
| szemponiok

*a indoklas

% Indoklas

mugzaki

enitgsrell :

Pasrrdil

lokaconsig

mirasana N

Wirnyazet

ATernaty Fasirom e

o7 5

avech

dssresen

~10%

0%

horrekegs ibnyesd "

0.90

0.50

Midosilolt Fajlagos berot oif [Fum2 hg|

844 [Fum2,ho]

791 [Etm2,hd]

Modositott Fajlagos barleti di atlaga [Fuma2)

845

Kiadhato alapteriilet (m2):

415

Jelenlegi hasznalal szerint

|Fajlagos ének
Fi'm2, hé
vagy %

Havi dsszeg
Fi

Eves dsszeg

F1

12

5%

210 574

:lﬂ’q

126 344

Befekioits [bvites, leiijilas) el

1%,

17 548
10 52
3510

FEEEL

gyeb kiilsegek (begylites: vasriasag)

2%

7019

o

[Kdltségek osszesen:

463 253

Eves bevsielek

12

Mieglevh s2orzddeseh szernt szamalva

350 857

4211 47
F]

245 B70|

Bevelelek 6sszesen:

| 7153515

|Eves egyenleg:

7622 777]

Tokésitési kamatlab (d) / meglériilési rata:
HOZAMSZAMITASON ALAPULO JELENERTEK (Fé):

72597 S?Sllt

|HOZAMSZAMITASON ALAPULD JELENERTEK GSSZESEN (F1):

kerskitve 72 600 000)

o

Tz
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Ugyazonosits jel: 023 042
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3. KOLTSEG ALAPU ERTEKELES

iFe} » 10eranien T8 - epinEnyenen [E)
3.1 A lelekrész erlékének {Té) megh

Te = Te* a 11+ bzszes m)
ahol 3 Te = teigk drides, Tg e Tajtagos telear, A « el eriate, m - meaosis lenyezd

Sseres m2

m2
[ Telekrsss teriilele ima2:: m2 997 I

A kdrnyezeiben kistakul tajl, leleksrai:
Adal / szemponi Vizegall ing. 1 ] 2 3
5800 Mezbkovacshiza, MezSkow S50 Aany J {3900 Meaﬁtwicsh&za_ﬁmry J. 5800 Mezékovicshaza belteriel
i Aprad ulcs 120, “"m““ . utea g
Szdveges jeliemzes :e:imd:ﬂ"\:;;:m{ wlehim L telok totok
——— |
telekierislet [m2] 997 612 736 1567
INFO forras 2] 2l adn saliil aday £330 adal
Arak FY - 20000 500 000 850 000
INFO kelte B e 20 2021
Fajlages éniak|Fim2] - 8§17 815 542
| |
besteli alapdii [Fy'm2 ho) - 817 Frrm2 815 IFymz2 54z | JFim2]
Ertekmodosito lenyezék, a vizsgalthor + “wosan hatarozva
szzmponiok % indoklas % indoklas % indoklas
mdazal =
Fasznd'a =i
T : 10% kisebt
Irirastnaci - 1% iobl 10% jebty
kirmyozet . 0% ecdvesiby 10% kedvezabb
i Paxrnesitratie, -
—— - eoEalbedg |
—— e =
L] £
} Ssszesen - 20% 20% 10%
korrpkods lemezs . 1.20 1.20 1,10
Modasilon Fajiagos anek [Fum2) 2Ep Fem2) 978 [Fvmz) 537 [Frmz)
Modosilott Fajlagos alapertek allaga [Fumg) 852

lgény-. per- és tehermentesan
|Telek értéke kerekitve Ft wagy | 800 000 —l
3.2 Az épiilel jelenkori €ériékének meghatirozgsa:

E = E'A'rt-fl'ﬁ-t]'{\‘k}'p

Es a lelepiimény paasi vagy epilesi kbhsépe
Az lakas alapterilels
e
&= Fajlagos kihseg 0 fu e K= p= Ft
hémyezen avesag L
m2 Frim2 =] bk nmandg lurkcionsts. awasag a0 %) w1
Ism!En.rma epulel | 415] 450 186 503 00O) %) 5%] 5%] 90%4] 144 221 364
= 144 221 354
|42 NGATLAN KOLTSEG ALARU EATEKE elenizgi alapotban elei + lelepimeny 145 021 364 145000000 ]
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4. AZ INGATLAN VEGSO FORGALMI ERTEKENEK MEGHATAROZASA

Sutpzoll erekek &s 5 kiredlasztas

ROVID SZOVEGES ELEMZES

A végsa lorgaimi erel meghaldrozrasanas alzlpaud kivan, enékelesi odus. az érigkels e
indokai:

A placi 6sszehasoniite modszerren alapuld érigkelést vetlok figyelembe, men keredkedel mi ingatianok eseléneza

110 000 000 Fi

HOZAMSZAMITASON ALAPULO FORGALMI ERTEK OSSZESEN (Fe):

72 800 000 Fi

KOLTSEG ALAPU FORGAL MY ERTEK 6S5ZESEN (Fé):

145 000 000 F1

]Az ingatlan forgalmi értéke (Fé):

110006 000 Ft I

ériékelt ingatian fipus kereslete: - nem lapasztathats - gyenge - kbzepes - erds
ingatlan ériekallésiga hosszitavon : cspiken - Slagnil - né
az ingatlan kémyezels: - s216masédik - slagoal - fejdik

Ingatian jellemzésm; -

Epitési laley:

max. 2 lakasos kakdingatian: Lok ] —
em viros

max. 8 lakisos laksingalian egysege:

megyel jogu
lelepszerd lakéingatian egysdge: ‘r:em RS
xﬂ

SQyeb nem lahddpile):
AKTUALIS
F
Jeten gek Forgalmi érték: Fi 110000 000[ 2023,
Feitas conianapr - FOrgalmi értgk: Fi 32000000 2015
0-90 ‘nag
" B 90-180 [nap
Az ingallan énékesitése a Javasolt forgalm 180 - 365
ériéken =
Tév-3évnap X
3 éven Wl [nap
e T

: //'a';,a%’
KOPIA
GAZAE, AT
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Tandsitvany

Az értékbecslési jelentést a legjobb tudasunk szerint, a szakemberektg| elvarhaté
szakszer(iséggel és gondossdggal, az &ltaldnos és szakmai etikai normak
betartdsaval készitettiik el,

Kijelentjiik, hogy érteékeldsi eliaras soran esetlegesen tudomasunkra jutott
bizalmas szakmai és (izleti adatokat (izleti titokként kezeljik, megbizé
hozzajarulasa nélkiil nem hozzuk nyilvanossagra.

A ténybeli megallapitisok, melyeket e szakvélemény tartalmaz, legjobb
tudomasunk szerint igazak és helytalloak.

A szakvéleményben foglalt elemzéseket, véleményalkotasokat és
kOvetkeztetéseket csak a szakvéleményben megfogalmazott eléfeltételek
hatdroljdk be, és azok a személyes, részrehajlastol mentes szakértdi elemzés
véleményei és kvetkeztetései,

Az értékbecslést flggetlen értékeldként végeztik el, a megbizéval a jelen
megbizési szerz8désen kivil semmilyen kdzvetlen vagy kozvetett partneri vagy
Uzlettarsi kapcsolatban nem allunk, és nem &lltunk.

Ertékbecs!di dijazasunk nincsen Osszefiiggésben az altalunk megallapitott
eértékkel, nem fligg semmilyen intézkedéstd| vagy esemeénytdl, mely a
szakvéleményben foglalt elemzések, vélemények, ¢s kévetkeztetések
megjelenitése vagy felhasznalisa eredményeként jéhet létre.

Jelen értékbecslés a vonatkozd hazai jogszabdly a 25/1997. (VIIL.1.) PM.

]

"Rendelet alapjan, az EVS 2012, (Eurdpai Ertékeldsi Szabvanyok) ajénlasainak
figyelembe vételével készdilt,
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Az értékbecslési jelentés Osszeallitasakor figyelembe vett
' feltételezések

Nem vallalunk felelgsséget olyan, a késdbbiekben az ingatlanban, az ingatian kornyezetében
esetlegesen bekdvetkezs véltozasokért, amelyek befolydsolhatjdk az itt megadott értékeket,

Az ingatlan tulajdoni viszonyaival kapcsolatos adatokat a tulajdoni lap alapjan rogzitettiik,
azokat megbizhatdnak tekintettiik, de az egyéb, a megrendel6tél, hitelfelvevits kapott
informécick, adatok (igy: teriileti adatok, miiszaki &llapot, talajmechanikai, épliletfizikai,
kdrnyezetvédelmi, bérleti bevételi és egyéb paraméterek) valddisagaért felelosséget nem
vallalunk.

Feltéteztiik, hogy a tulajdonjog forgalomképes és nem terheli semmilyen jelzélog, vagy
egyeb kotelezettséqg azokon kiviil, amelyeket konkrétan megemlitettlink jelentésiinkben.

A jelentés — kiilsn erre vonatkozd megbizds hidnydban - nem vizsgalia a veszélyes,
egészségre artalmas, egyéb kdrnyezetkérosité anyagok jelenlétét, illetdleg az ingatlan
kdrnyezetében esetlegesen folytatott ilyen jelleg(i tevékenységek hatasat.

Az értékbecslési jelentésben jellemzett miiszaki dllapotot a helyszini szemlén latottak, a
szemlét biztositd személy szobeli téjékoztatasa és a résziinkre atadott adatszolgaltatés
alapjan mutattuk be. Nem végeztiink talajmechanikai, épliletfizikai, kornyezetvédelmi és
egyeb hasonld vizsgalatokat.

Az értékbecslés mellékleteként becsatolt dokumentumok csak a bem utatds céljat szolgaljak,
és segitenek megjeleniteni a jelentésben targyalt kérdéseket,

Ezen értékbecslési jelentés elgzetes irasbeli engedélyiink nélkiil sem egyben, sem részeiben
nem publikalhatd, a megadottd eltérg célra nem haszndlhatd.

A jelentés magyar nyelven, elektronikusan rogzitett formatumban késziilt, melybél a
megrendel részére &tadasra keriilt, és a készits adattaraban taldlhata.
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MELLEKLETEK

1 Tulajdoni lap

2 Hivatalos térképmasolat
3 Alaprajz

4 Fotok

5 Térképek
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E-hiteles tlujeoni Jup - teljes nwisolat
Meepmndekis srinc ] TIdS e N0

20231016
M-zﬂm\'-ic‘suiz\ Sackto : i3
Belierilel OIS bl yrujei sesim
5300 MEISKOVACSEALA Acpad uoce 129.
LRES Z

Fildrészlet teriilete vitozds elstr:

1. Az dngacisn adapal:
alcészler ndatok
maveldsi d9/kiverg megrevezds/

Rivekt irodahac

1012 (m2) e#r15 ha:arn:at:BﬂB!ﬂ!!"lllJ.UG.GE

terblet  kat.t.isv. alosztily adatok
min.Q ha m2 k.fill. ter. xac. jév
ha m2 x.pilg

L. mulajdeni hdnyad: L/1
O=legy:zd hatdrozar, drkezési Idé:

37576/2009.08.27

eredetl hatdrazar: 309371991 .02, 04
jogcim: tulajdanba adis 30937/1991.02.04

Jogdllas: rulajdoncs

név: MEIOKOVACSHAZA vARos CNKORMANYZATA

cim: 5300 HEZOROVACSHAZA Arpad ut
térzwszdm: 15344109

ca 176

HLRESZ

L. bejegyzs hatérazat, drkezdoi ida: I7576/2009,08,27

Gnalld szivoges bejegyzde a #8lar

dszlet a 601/2 helyraizi szdm meIUSINASEDS] keletkezors,

e jogyza hatérozat, érkezési ida:

#redeti hacdrozam: 33IL2/2008, 05
Kererbiztosicdk: jelzdlogicg 260
Kebvizeli: Mezdkovicshie i Flékia,

Jogosulx
név: KERESKEDELMI £5 HITELRANK
cim i 1095 SUDAPEST V.KER. Le

ITSTE/2009. 08,27

t8rld hatirszat: 35863/2018.00,02
0%

A03 080 FT,azaz kétszdzhatvarmiilis g7 arsjeig .,

IHT térzsszdm: 10195684
chner Oddn fasor 9

3. bojegyzd hatdrazat, #chezaai jas

dnalls 328veqea baojegyzés a teryl
Javitdsa miatc.

¢ 32859/2012,04.08

et 13 md-rel casdkkent térképazési ag teruletszimitdsl hiba

bedegyza hatarozat, drkazdas idd.

3?3103’2{2016,”‘!3
t8rld hacdrozaz: 30943/2017/2016.11.18

velzdloygjog 100 woo asn FT,azaz sadzmillisp FT s Jaruldkai ecosdlg, es “lidegenitesi éu

terhelési tilalom a Jelsalogiog b
Eljir: OTP Rank Ny
jogeaule +

ndv: OTP BANK NYAT, Rérzsszdm;

iztosltdsira,

* Bekéscsabai Fidk 5409 3dké3eaaba, Szent Istvin tér 2,

13537914

cim 7 AR BUDAPEST Nidse utcs LE

Folstatis a kinetkean Tapuay
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E-hiteles tulijdoni lap - teljes meisedat
Megrendekis <zint 170040 1/6/023
20231016
MEZOKOVACS HAZA Sacior: 53
Beltertilet GO helseajel s zam

Folititis az eliied lapeid

WLRES z
=ovjeoyrh ratarczat, drkazass idd: 30%43/2017/2016.11. 18

T
Jelialogiey 104 090 920 FT.azaz szdzmillis F7 és Jarulexai sreidiq, &3 elidegenicédsi &a
Serhelidsl cilalom a Jelzilogiey bLaztositdsdra,
Tartds finanszicovast jogviszonyl biznosits Jeltalegiey., Eljar: OTP Bank Hyce Békdscaabgs
Fldk 3600 Bekéscmaba, Szant Istvap wer 3., - =gyetemlegesen terheli miég a mezdkovAcshazi
2042, 1244, 4527, OLBO/LS s a 0180/25 helyrajzi szama lngaclanc s,
jegorule;
Vi OTP BANK NYRT. tdrzsazdm: 149537914
t 1031 BUDAPEST Mador ugea 16

S hatdrozat: 38195/3/3017.08.1%

Az E-hiteles tulajdsni lap miselat taztalra a kiadist megeldzd RAPilg megegyezik az
irgetlan-nyilvantarcdskan fzezepld asdatokkal. A szemle masolat a fen
2 teljes migslat valamennyi bejegyzéat carcalmazza, Zs az elektronikus dokumantum
klfyamtatva nem minastl hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak,

TUADONILAP VELE

5dllé bejegyzésaker,
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2023-as FOTOK

2023-042 Mez6kovacshaza, Aprad utca 120/fotok - jeletTeéah
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HASZNALATI MEGALLAPODAS

mely létrejott egyrészrél Mezékovicshdza Viros (')nkormﬁnyzata (székhelye: 5800
Mezékovacshaza, Aj‘péd u. 176., addészama: 15725228-2-04, t6rzsszdma: 725228,
statisztikai szamjele: 15725228-8411-321-04, képviseletében eljar: Varga Gusztay
polgérmester), mint hasznalatba adé (a tovabbiakban: Haszndlatba adé),

masrészrol a Szocidlis és Gyermekvédelmi Féigazgatosag (székhelye: 1132 Budapest,
Visegradi utca 49., adészam: 15802107-2-41, statisztikai szamjele: 15802107-8412-
312-01, képviseletében eljar: Batori Zsolt féigazgato helyett meghatalmazas Gtjan Gara
Agnes Moénika, a Békés Megyei Kirendeltség igazgatdja) mint hasznalatba vevo (a
tovabbiakban: Haszndlatha vevd),

(a tovabbiakban egyiittesen: felek) kozott, alulirott napon és helyen, az al4bbi
feltételekkel:

1. El6zmények

1.1. Felek régzitik, hogy Hasznalatba adé 1/1 aranyl kizarélagos tulajdonaban 4ll a
Mezékovacshéza, 601/3 helyrajzi szamon felvett, Arpad u. 120. megnevezésii, 997 m?
alapteriiletii ingatlan (a tovabbiakban: ingatlan).

1.2. Hasznélatba vevd kijelenti, hogy az ingatlanon az »Intézményi ellatasrol a
kéz0sségi alapu szolgaltatdsokra valé Attérés fejlesztése — intézményi féréhely kivaltas”
cimii, EFOP-2.2.2-17 azonosité szamu palyazat keretében, az ENSZ Egyezmény 19.
cikkének, a fogyatékos személyek jogairdl és esélyegyenloségiik biztositasérdl szolé
1998. évi XXVI. torvénynek, tovabbi az 1023/2017. (I. 24.) Korm. hatarozatban
foglaltaknak megfeleléen, kizarolag fogyatékossaggal ¢l6 célesoportba  tartozo
személyek széméra 4poldst-gondozast nyujté kozosségi alapi ellatdsi format -
tamogatott lakhatést - kivan kialakitani.

I.3. A nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nve.) 11. §
(13) bekezdése alapjan Hasznalatba vevot megilleti az ingyenes hasznilat joga,
tekintettel arra, hogy Hasznalatba vevs a Szocidlis és Gyermekvédelmi
Fbigazgatosagrol szolé 316/2012. (XL 13.) Korm. rendelet 4. §-aban meghatdrozott
kézfeladatanak ellatasa érdekében, szocialis intézmény létesitése, mitksdtetése céljabol
kivanja az ingatlant hasznélatba venni.

Hasznélatba ad6, mint az ingatlan tulajdonosa, egyezéen a 75/2017. (1I/23.) sz. kt.
hatdrozatban foglaltakkal, a Jelen megéllapodas alairasaval kifejezetten hozzajarul
ahhoz, hogy Hasznalatba vev$ az ingatlanon a jelen pontban meghatérozott projektet
megvaldsitsa és a tdmogatasi idészak soran megvalosulé infrastrukturalis fejlesztéseket
aktivalja, illetve vallalja, hogy az ingatlan a felhivas kételez fenntartasi idészakdban a
fejlesztés céljara rendelkezésre 4ll.

I.4. Az Nvt. 11. § (17) bekezdésének a) pontja alapjan allami vagyon hasznalatat

biztosité szerzdédés versenyeztetés mell6zésével kothets, ha a hasznositas
dllamhaéztartasi korbe tartozé szervezet javara torténik. GEBEITTN -
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1.5. Felek rogzitik, hogy jelen megallapodds megkotéséhez az allami vagyonnal valé
gazdalkodésrol sz6l6 254/2007. (X. 4.) Korm. rendelet (Vhr.) 53. § (1) bekezdésében
eléirt, az MNV Zrt. elézetes egyetértésére azért nincs szitkség, mert az ellenszolgéltatds
értéke a Vhr. 53. § (2) bekezdés d) pontjdban meghatérozott értékhatért nem haladja
meg, jelen megallapoddas alapjan ugyanis a Haszndlatba vevé téritésmentesen jogosult
az ingatlan hasznélatéra.

2. A megéllapodas targya és idétartama, birtokbavétel

2.1. Felek rogzitik, hogy Hasznalatba adé az ingatlant a jelen megéllapodis
hatdlybalépésének napjatél kezdédé hatirozatlan idére — de legalibb az 1.2.
pontban rogzitett pdlyazat megvaldsitdsa, illetve annak kotelezé fenntartisi
idoszaka végéig tarté idétartamra — Hasznélatba vevé hasznalatiba adja, Hasznalatba
vevd pedig hasznélatba veszi, annak jelen megéllapodas 1.3. pontjaban hivatkozott
feladatai ellatasdhoz.

2.2. Felek rogzitik, hogy jelen megallapodas felek 4ltali alairasat kévetd 15 napon beliil
az ingatlant hasznalatra alkalmas allapotban a Hasznalatba vevé birtokdba adja. A
birtokbaadési eljarasokon a Hasznélatba vevé nevében a Szocidlis ¢s Gyermekvédelmi
Féigazgatdsag Békés Megyei Kirendeltség igazgatéja vagy az 4ltala kijelolt személy jar
el.

2.3. Az ingatlan birtokbaaddsa alkalmaval a felek birtokbaadasi Jjegyzokonyvet vesznek
fel, amely a birtokbaadast koévetSen a Jjelen megéllapodashoz, annak 1. szamu
mellékleteként csatolando. A felek a birtokbaaddsi jegyzdkonyvben régzitik kiilénosen a
birtokbaadas tényét, helyét, idépontjat, a felek jelenlévé képviseldit, az ingatlan
allapotét, allagdt, annak kozponti berendezési és felszerelési térgyait, a koziizemi
mér6orak  allasat, a koziizemi szolgdltatokhoz ~benytjtando fogyasztovaltozas
bejelentést, stb,

A birtokbaadas alkalméval felek video- és/vagy fényképfelvételeket készithetnek a
Hasznélatba vevo részére atadasra keriils ingatlanrol.

2.4. A Hasznalatba adé a birtokbaadas napjdig jogosult az ingatlan hasznalatéra és viselj
annak terheit, a karveszéllyel egyiitt. A Hasznédlatba vevé a birtokbaadds napjatél
Jjogosult az ingatlan hasznalatdra és etté] a naptél koteles viselni a terheket, beleértve a
karveszélyt is.

3. Felek jogai és kitelezettségei

3.1. Hasznalatba ad6 a 2.1. pontban foglalt idéponttdl kezdédden biztositja az ingatlan
Hasznalatba vevé altali zavartalan haszndlatat. Haszndlatba ado szavatol azért, hogy
harmadik személynek az ingatlanon nincs olyan joga, amely a Hasznalatba vevét a
hasznalatban korlatozna, vagy akadalyozna.

3.2. Hasznélatba add, mint az ingatlan tulajdonosa, a jelen szerzédés aldirasival
feltétlen és vi?ﬁgﬂb'ﬁfaka& hozzdjarulasét és egyben meghatalmazasat adja a
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Haszndlatba vevo részére ahhoz, hogy Hasznélatba vevé a nevében és képviseletében

eljarva, minden tovabbi megkérdezése nélkiil:

- az ingatlan vonatkozasaban a jelen megallapodas 1.2. pontjaban rogzitett felhivason
részt vegyen, 2 g

- az ingatlan kézmivesitésérél teljes kdriien gondoskodjon,

- a felhivas alapjan, a felhivasban megjeldlt és Hasznlatba vevd Altal megvaldsitani
kivant beruhézasokat az ingatlanon megvaldsitsa,

- a megvaldsitott beruhdzast aktivalja és azt idegen vagyonon eszkozolt beruhazasként
tartsa nyilvan,

- a beruhdzis folytdn létrejovd felépitményekre vonatkozd épitésiigyi és egyéb
hatosagoknél eljarjon, a sziikséges hatésagi eljardsokat meginditsa és kozremiikédjon
annak lefolytatasaban,

- a felhivés alapjan felépitésre keriild épitményekre Uij koziizemi szerzédéseket kdsson.

A jelen meghatalmazés kiterjed arra, is, hogy a meghatalmazott képviseletében eljéro

személy az ligyben meghatalmazast adjon a meghatalmazott szervezettel foglalkoztatési

Jjogviszonyban &ll6 személy részére.

Figyelemmel arra, hogy Hasznalatba vevs az EFOP-2.2.2-17sz4mi projekt keretében az

ingatlanon, a pélyézati felhivasban megjelslt tdmogatott lakhatashoz,legfeljebb hat 6

szamdra kialakitott lakds vagy hdz, vagy 7-12 fé széméra kialakitott lakas vagy

hazlétrehozasdt tervezi, amelyhez az ingatlanon 6nallé felépitmény létrehozésa
sziikséges, felek megéllapodnak abban, hogy a beruhazas megvaldsitasat megel6z6en —
amennyiben az érintett ingatlan ezen idépontban is a Hasznalatba ado dnkormanyzati
tulajdonaban van - a Magyar Allam nevében az allami vagyonrdl sz6lo 2007. évi CVL.
térvény (a tovabbiakban:Fv.) 3. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan eljaro6 Magyar

Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. eldzetes jovahagydséval vagy kozremiikodésével raépitési

megéllapodast kotnek. Ezen raépitési megallapodasban felek rogzitik majd, hogy a

beruhdzds megvaldsitasat kovetden felek a létrejott felépitményeket 6nallé helyrajzi

szamon kiemelik €s az ¢nalld helyrajzi szamon kijelslt ingatlan vonatkozasaban
f6ldhasznalati jogot alapitanak, amely 6nallo helyrajzi szamon kiemelt felépitmény
ingatlan 1/1 ardnyban a Magyar Allam tulajdonaba keriilnek.

3.3. A 2.2. pontban foglalt idéponttél kezdddBen az ingatlan hasznélatéval jar6
kozterheket, koziizemi dijakat Hasznalatba vevé viseli.

Az ingatlan koziizemi mér8orai kialakitasat kovetden a mérdérak Hasznalatba vevd
sajat nevére torténd dtiratasar6l Hasznalatba vevd koteles a mérorak kialakitésanak
megtorténtérdl a Hasznalatba adotél kapott téjékoztatds kézhezvételét kovetd 30 napon
belil gondoskodni. A mér86rak atirdsa érdekében Hasznalatba vevd Szocidlis és
Gyermekvédelmi Foigazgatosag Békés Megyei Kirendeltségének igazgatéja vagy az
dltala meghatalmazott személy jogosult eljarni.

Hasznalatba adé kijelenti, hogy a jelen megallapodds altala torténd aldirdsaval
hozzdjirul a kéziizemi mérdérak Hasznalatba vevd nevére torténd atirdsihoz. A
Hasznalatba adé vallalja, hogy az ehhez sziikséges nyilatkozatokat kiadja Hasznalatba
vevo részére.

Hasznilatba ad¢ kijelenti, hogy hozzajarul ahhoz, hogy Hasznalatba vevé a kéziizemi
méroorakat valamely fe tasaban 4llé intézmény nevére — Hasznalatba adé kiildn
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3.4, Felek megallapodnak abban, hogy a jelen megallapodason alapulé hasznalati
Jogviszony idétartama alatt Hasznélatba vevd gondoskodik az ingatlan fenntartdasihoz
sziikséges karbantartési, allagmeg6vasi munkalatok elvégzésérl. Hasznalatba adé
hozzdjarul ahhoz, hogy Hasznélatba vevé az ingatlanon értékndveld, beruhazasi
feladatokat végezzen, vagy végeztessen el, az ezzel kapcsolatos elszamolast,
amennyiben az sziikséges, a felek kiilén megallapodédsban rendezik.

3.5. Hasznélatba adé hozzéjérul ahhoz, hogy Hasznalatba vevé az ingatlant sajat, avagy
valamely fenntartasaban 4116 intézménye telephelyeként tiintetesse fel, postacimként
hasznélja.

3.6. Hasznilatba vevd jogosult — az 1.3, pontban foglalt kézfeladatai ellatdsénak
sérelme nélkiil, a feladatellatasihoz sziikséges mértékben — az ingatlan egyes részeit
albérletbe vagy alhasznélatba adni.

Az ingatlan Hasznalatba vevé altali, jelen ponton alapulé bérbeaddsa folytan befolyt
bérleti dij a Hasznalatba vevét illeti.

3.7. Felek rogzitik, hogy a Jjelen megallapodasban foglalt jogok és kotelezettségek
harmadik személy részére torténs atruhazasa kizarélag az 1.2. pontban régzitett felhivas
vonatkozasdban eljaré iranyité hatéség elézetes irasbeli beleegyezésével lehetséges.

3.8. Felek rogzitik tovabba, hogy Hasznalatba adé az 1.2. pontban foglalt felhivasrévén
nem részesiilhet — az allami tAmogatasok szerint — jogtalan el6nyben, igy tébbek kézott,
de nem kizardlagosan Hasznalatba adé nem jogosult a felhivas esetleges
maradvényértékére,

3.9. Amennyiben a jelen megallapodédsban rogzitett kotelezettségeit (az 1.2. pontban
megjeldlt pélyézati beruhazéssal Osszefliggésben) Haszndlatba adé megszegi, gy
Hasznalatba vevd részére kartérités megfizetésére koteles.

4. A megillapodis megsziintetése

4.1. Felek jelen szerzédést kézés megegyezéssel irasban barmikor modosithatjak, vagy
megsziintethetik,

4.2. A felek a jelen szerzédés rendes felmondéssal toérténé megsziintetésének lehetdségét
kizarjdk mindaddig, ameddig az ingatlanban megvalositasra keriil, az 1.2. pontban
foglalt projekt kitelezd fenntartési id6szakat kévets elszamolas meg nem torténik.

4.3. Amennyiben a jelen szerzédésen alapulé hasznalati Jjogviszony (gy sziinik meg,
hogy Hasznalatba vevé az ingatlanon beruhazast nem hajtott végre, tigy Hasznalatba
vevd a jelen megallapodds megsziinésének napjatél szamitott 10 napon beliil, a felek
kézott elére egyeztetett id6pontban, az ingatlant Haszn4latba ad6 birtokdba. A jelen
szerz6dés megsziinése esetén Hasznalatba ads kételes az ingatlan birtokba vételére.

5. Egyéb rendelkezések
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82/2017. (II1. 9.) szamon hatéarozatot hozott a jelen szerz6dés elfogadasarol és annak a
polgarmester éltal toriénd alairdséra valé felhatalmazasrol.

Hasznalatba vevé kijelenti, hogy kézponti koltségvetési szerv, amelynek a jelen
megallapodéas megkotésével kapcsolatosan szerzédéskotési képessége korlatozva nincs.

5.2. Hasznélatba vevd az Nvt. 11. §-a alapjan kijelenti, hogy az Nvt. 3. § (1) bekezdése

alapjan atlathatonak mindsiil és villalja, hogy

a) a jelen megéllapodasban és az MNV Zt. Vagyon-nyilvantartasi Szabalyzataban el6irt
beszamolasi, nyilvantartési, adatszolgaltatési kotelezettségeket teljesiti,

b) a jelen megallapodds tjan részére atadott nemzeti vagyont a jelen megallapoddsban
foglalt el6irdsoknak és a tulajdonosi, vagyonkezel6i rendelkezéseknek, valamint a
meghatdrozott hasznositasi célnak megfeleléen hasznal ja,

c) a hasznositasban — a hasznositéval kizvetlen vagy kozvetett modon jogviszonyban
allé harmadik félként — kizarélag természetes személyek vagy étlathaté szervezetek
vesznek részt,

5.3. Jelen megallapodast Hasznalatba adé kartalanitas nélkiil és azonnali hatéllyal
felmondhatja, ha a nemzeti vagyon hasznositasaban részt vevé barmely — a Hasznalatba
vevdvel kdzvetlen vagy kézvetett médon Jogviszonyban 4116 harmadik fé] — szervezet a
jelen megéllapodas megkotését kovetden beallott koriilmény folytdn mar nem minésiil
atlathatd szervezetnek. Hasznalatba vevé véllalja, hogy az ingatlan — Hasznalatba ad6
elézetes engedélye alapjan tdrténd — hasznositdsdra altala megkotésre  keriild
szerzodésekben is rendkiviili felmondési okként rogziti azt, ha a harmadik személy Nvt.
3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti 4tlathato szervezet tulajdonosi szerkezetében az Nvt.
3. § (1) bekezdés 1. pontjatdl eltérs véltozas kévetkezik be.

5.4. Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen megallapodds teljesitése
érdekében kolesdndsen egyiittmiikodnek, folyamatosan és koleséndsen tajékoztatjdk
egymast minden, a jelen megallapodésban foglaltakra lehetséges kihatdssal bird
kortilményrél.

5.5. A felek jelen szerzdés alapjan minden értesitést ¢s jognyilatkozatot irdsban tesznek
meg, amelyet ajanlott-tértivevényes levél (amit kézbesité — futarszolgilat, egyéb
kézbesitd-igénybevétele esetén atvételi elismervény pétol) wtjan kiildenek meg a mésik
fél jelen szerzédésben foglalt cimére. Az értesités és jognyilatkozat annak mésik fél
altali atvételével hatalyosul. A postai ajanlott €s tértivevényes levél a postira adastol
szamitott 6t6dik napon abban az esetben is kézbesitettnek tekintendd, ha a tértivevény a
cimrdl (cimvaltozas bejelentése esetén a bejelentett tij cimrél) "cim nem azonosithat6",
"nem kereste", "elk6ltozott", "cimzett ismeretlen", "atvételt megtagadta”, "kézbesités
akadélyozott", "nem vette at" jelzéssel érkezik vissza, vagy egyébként a kézbesitd
igénybevételével kézbesitett kiildemény kézbesithetetlenség okén visszaérkezik a
feladohoz.

5.6. Felek megallapodnak abban, hogy a jelen megéllapodds barmely pontjénak
érvénytelensége nem hat ki a megéllapodas egészére, az nem érinti az egyéb
rendelkezések érvényessé ét-kivéve, ha a felek a jelen megallapodast az érintett
rendelkezések nélk;ﬂk)gejl\(g &é%vo]na meg. A felek johiszemiien egyiittmiikddnek

annak érdekeében, Fo_gy az jlyenr lkezést mindkét fél szamara elfogadhatd, érvényes
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rendelkezéssel helyettesitsék.

57. A jelen megallapodasban nem szabélyozott kérdésekben az Nvt., a Polgéri
Torvénykonyv és az egyéb vonatkozo jogszabélyok mindenkor hatalyos rendelkezéseit
kell alkalmazni.

Abban az esetben, ha jelen megallapodds megkdtésekor hatélyos, irdnyado jogszabalyt
hatdlyon kiviil helyezik, vagy ugy modositjak, hogy az (j rendelkezésektél valg
eltérésre a feleknek nincs lehetéségiik (kogens rendelkezés), felek a jelen megéllapodas
altal szabdlyozott kérdésekben is a hatélyon kiviil helyezett jogszably helyébe 1épo,
vagy modositott jogszabdly Gj eldirdsait tekintik alkalmazandénak, és jelen
megéllapodast annak megfelelden moédositjdk a  jogbizonytalansdg elkeriilése
érdekében.

5.8. Felek megallapodnak abban, hogy a jelen megallapoddsban szabélyozott
jogviszony keretében felmeriilé vitéikat elsésorban békés uton prébéljak meg rendezni.
Ennek eredménytelensége esetén barmelyik fél a hataskérrel és illetékességgel
rendelkez6 birésaghoz fordulhat jogorvoslatért.

5.9. Hasznélatba adé és Hasznalatba vevd képviseletében alairok kijelentik, hogy
jogosultak jelen megallapodds alairdsara, a szervezet képviseletére, és a megallapodas
megkétésehez harmadik fél jévahagy4sara nincs sziikség.

5.10. Jelen megéllapodés a felek 4ltali kolcsnds al4irassal lép hatalyba. Amennyiben a
szerz6dés aldirasara nem egy idében és helyen keriil sor, a hatélybalépés idépontja az
utolsé aldiras napja.

5.11. A jogviszony fennallasa alatt kapcsolattartasra jogosultak:
- Hasznalatba adé részérsl: Szénési Istvan alpolgarmester
- Haszndlatba vevé részérsl: Gara Agnes Ménika igazgat6

5.12. Jelen szerzddés elvalaszthatatlan részét képezi az alabbi melléklet:
1. szdm: birtokbaaddsi jegyz6konyv (birtokbaadaskor csatoland6)

5.13. Jelen szerzddés 7 eredeti peldéanyban késziilt, melybél 4 példany a Hasznalatba
vevdt, 3 példany a Haszndlatba adét illeti.

Felek a jelen megdllapodast elolvasis és kozos értelmezés utdn, mint akaratukkal
mindenben megegyezét Jovahagydlag irjak ala és egyidejiileg minden oldalat
kézjegyiikkel latjak el.

2017 MARC 1 6.

Varga Gus
- polgar
Mezikovacshaza V.
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5.2 Az értékelés médszere
5.3 Az értékel6 feladata

6. RESZLETES ERTEKBECSLES
6.1 A teriilet és az ingatlan ismertetése
6.2 Telek lefrésa és kdzmfvei
6.3 Epiilet lefrdsa
6.4 Az ingatlanpiac bemutatdsa
7. ERTEKBECSLES
7.1 Ertékbecslés piaci Gsszehasonlftds alapjdn — 5 mddszer
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3. ALATROLAP

daz

5800 Mezdkovicshdza, Arpad utca 120,
belteriiler 601/3 hrsz.-mal
nyilvdntartott ingatlan forgalmi értékéhez

Az értékelést Leszkd Gyorgy szakértd (Békéscsaba, Kis-Tabdn u. 15,)
készitette.

lgazsdgiigyi szakérto:

Leszko Gyorgy
Igazsagugyl ingatian, épitonan s7axdns
g 5z 3970. Nydvlsz 83171177
9600 Bekescsata. Kis Tabanu 15
1125 Budapest Also Svabhegyiu 17 Leszké G 6I'gY
T0i. 56 3238-018, 06-30-218-3101 o= e
Attordm TEI0B0TE | 3" Igazsigiigyi szakérts

MG 2ani. 105000021 1993/6-02355006r1 61 ig, s2.: 3970

Békéscsaba, 2026, 03. 11.
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4. ERTEKTANUSITVANY

MEGBIZAS TARGYA

lﬁénékelt ingatlan megnevezése : kivett irodahéz

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (varos, keriilet) : Mez6kovécshdza
Utca, hdzszdm : Arpad u. 120.
Irdnyitdszdm : 5800

Hrsz. : belteriilet 601/3 hrsz
TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tul. hdnyad : tul. lap szerint

A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : tul. lap szerint

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZO!I

Ingatlan tipusa : irodahdz

Ko6zmii-elldtottsag : kozmivesitett (viz, villany, gdz, csatorna)
ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott mddszere : piaci Gsszehasonlité alapi médszer
Ertékelés forduldnapja : 2026. 03. 05

MEGALLAPITOTT FORGALMI ERTEK

Piaci 6sszehasonl{té médszerrel : 37.200.000.- Ft

A mellékelt szakvéleményben részletezett adatok alapjan Leszké Gyodrgy szakértd
tanusitja, hogy a megadott osszefoglald érték redlisan becsiilt forgalmi értéken alapul és
figyelembe veszi az ingatlan elhelyezkedését, kornyezetét, a felépitmény miiszaki
dllapotdt, hasznosithatésdgdt, kozmivesitettségét.

Jelen érték tantsftvdnyban szerepld sszeg 90 napig érvényes, ezen 1dﬁszak,nt._én azt
feliilvizsgdlni, ill. aktualiz4lni sziikséges.

Leszkd Gyorgy

JH agugyl ingatian, 8pitopanszaded '/{, szké Gyorgy
En _;.,.: 3070. Nylivise 53171177 “ | /.

300 Bekescsata. Kis Taban u 15 'igazsagligyi szakértd
)r Sutlanest Alsd Svakhes gyt o ktakert 1 lg S7Z.* 3970

i 66 328-015. OG- “7‘*1!1
Atlecziam: d.ﬁ.\ 4-1-43
MK3 3-nk; 105007021 119483 78000 4008
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5. MEGB{ZAS

5.1 El6zmények

Az ingatlan tulajdonosa, Mez6kovacshédza véros Onkormanyzata, mint Megbizé megbizott
az 5800 MezSkovacshdza, Arpad utca 120., belteriilet 601/3 hrsz.- ingatlan jelenlegi
forgalmi értékének és az elvégezett beruhazdsok értékének meghatérozasival. A forgalmi
értéket ugy adja meg ,hogy az a beruhdzas nélkiili forgalmi érték is legyen kalkuldlva

Az értékbecsléshez a Megbizo rendelkezésiinkre bocsatotta az alébbi dokumentumot:

- Tulajdoni lap
- Térképmadsolat
- Alaprajz

Az értékelési munkdt a kévetkezd informdcick alapjén és feltételekkel
végeztiik el:

1. A Megbizd az ingatlanrdl tdjékoztatést adott, az értékbecsléshez sziikséges
informécidkat rendelkezésiinkre bocs4totta.

2. A munka sordn ingatlan-nyilvéntartdsi adatokat és teriileti mutatékat szintén a Megbizé
bocsdtotta rendelkezésre, azokat ismételten nem ellendriztem, feltételeztem, hogy azok
pontosak és helytallk.

3. Az értékelés sordn a tulajdoni lapon feltiintetett teriilet szerinti teriiletet, valamint a
térképmdsolat és helyszini szemlén tapasztalt teriileti adatokat vettem figyelembe.

4. Az ingatlant helyszini szemlével tekintettem meg. Az értékeld jelentést a helyszini
szemle, az ez alkalommal készitett fényképek, a rendelkezésre bocsitott adatok és
dokumentdcidk, ill. a tulajdonos 4ltal szolgaltatott informacidk alapjén készitettem el.

5. Az ingatlan hasznilatit, ill. a vele valé rendelkezési jog gyakorldsit akadélyozé
koriilményrél nincs tudomdasom.

6. Kijelentem, hogy az ingatlan értékének megéllapitédsshoz semmiféle multbeli, jelenlegi,
vagy jovébeli (3 év) érdekem nem fiiz8dik, tovibbd, hogy a munk4m dijazdsa fiiggetlen a
megallapitott érték nagysdgécol.

7. Az ingatlan értékelését egyediil végeztem el. Aldfrdsommal igazolom, hogy az itt
szereplS elemzések, kovetkeztetések télem szarmaznak. Aldirdsom mellett feltiintettem az
ingatlanértékelésre és a hitelbiztositéki érték megallapitdsira vonatkozs jogosultsigomat

is.
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8. Az értékelést végzs felelSsséget véllal az értékbecslés tartalméért, ill. a megdllapitott
értékért, azonban nem vallal felel8sséget olyan, kés6bb jelentkezs gazdasagi vagy fizikai
tényezSkért, amelyek befolyasolhatjak az itt megadott értéket.

9. A teriiletekre vonatkozé adatokat a Megbizd bocsatotta rendelkezésemre. Ezeknek az
adatoknak az ellendrzése nem képezte a megbizés targyat.

10. Nincs meg a képesitésem arra, hogy felismerjem a veszélyes, egészségre artalmas
anyagokat. Az ilyen anyagok jelenléte lényegesen befolydsolhatja az ingatlan értékér.

5.2 Az értékelés mddszere

Ertékelésem célja, hogy 2026. 03. 11.-ei érvénnyel véleményt alkossak a kordbban jelzett

ingatlan forgalmi értékérdl.

A val6s piaci érték meghatdrozasanal ez esetben az ingatlan jellegéhez illeszked6 médon
a:
- apiaci &sszehasonlité elemzésen alapulé (f6) mddszert

vettem figyelembe.

A piaci Osszehasonlité megkdzelités lényege az, hogy a kézelmuiltban eladott, ill.
értékesitésre felkindlt ingatlanokat Gsszehasonlitjuk a jelen értékbecslés targyat képezd
ingatlannal. Az Gsszehasonlité elemzés korébe tobb, a vizsgdlt ingatlanhoz leginkéabb
hasonld ingatlant vontunk be.

Az Osszehasonlitds elemeit az ingatlanok azon jellemzdi alkotjdk, melyek a
vételdrat/ajdnlati drat legjobban befolydsoljék. A figyelembe vehetd tényezdt a kovetkezd
hat 6sszehasonlitdsi alapelemmel lehert lefedni:

* eladés / ajanlat ideje

* eladds / ajdnlat koriilményei

kornyezet, az ingatlan elhelyezkedése

az adott ingatlan tipusra haté piaci kériilmények
* fizikai jellemzSk

* haszndlati méd
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3.3 Az értékeld feladata

A jelentésben hasznélt fogalmak, teriileti mérészamok és kifejezések illeszkednek a
TEGOVA EVS 2016 ingatlanértékelési sztenderdjeihez, ajanldsaihoz.

Az adatok a mellékelt tulajdoni lap, térképmésolat, alaprajz, valamint a helyszini szemle
alapjdn keriiltek megéllapitdsra.

6. RESZLETES ERTEKBECSLES

Az értékelés sordn az 5800 Mez8kovicshaza, Arpéd utca 120., belteriilet 601/3 hrsz.-u
ingatlan keriilt értékelésre. Ezen ingatlan tulajdoni lap szerint kivett irodahéz
megnevezés(.

6.1 A teriilet és az ingatlan ismertetése

A tdrgyi ingatlan Mez6kovécshdza koézpontjahoz kozel, az Arpad utcdban taldlhatd, az
Arpéd utca és a Petdfi S. utca sarkan, rendezett kérnyezetben. Megkozelithetd aszfaltozott
uton keresztil. Az ingatlan kérnyezetének infrastruktirdlis és tomegkozlekedési
kapcsolata j6. Az ingatlan kérnyezetében eltéré épitési idejd és médu lakdingatlanok,
csalddi hézak, illetve kereskedelmi és szolgdltaté ingatlanok taldlhatéak. Koz és szolgdltatd
létesitmények, tomegkozlekedési és bevdsarldsi lehetSség a kozelben megtaldlhats. A
helyi és az dtmen forgalom szdméra aszfaltozott vton gépjarmtivel j6l megkozelithetd.

- Helyrajzi szdma: 601/3

- Jelenlegi funkcidja: irodahdz

- Ertékelt tulajdoni hényad: 1/1

- Telek teriilete: 997 m2

- Felépitmény nettd teriilete: 435,60 m2

- Felépitmény nettd redukalt teriilete: 418,30 m2

6.2. Telek lefrdsa és kzmdvei

A telek szabdlytalan sokszog alakd, sarki, felszine megkézelitéleg sik, keritett, rendezett,
kozmivesitett (viz, villany, géz, csatorna). A telken taldlhaté épiilet oldalhatéron 418,
utcafronti elhelyezésti.

Koézmivesitett (viz, villany, gdz, csatorna)
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6.3. Eptilet lefrdsa

E_pi.ilet netté redukdlt alapteriilete: 418,30 m2
fsz 100%, pince 20%

A lakéépiilet foldszint+részben pincézett kialakitdsu, mely hagyoményos épitési moddal
sévalappal, tégla falazattal, pince felett tégla boltozattal, foldszint felett fa fodémmel, fa
szerkezetl magas tetSs kialakitdssal és cserépfedéssel épiilt. A kiils6 homlokzata vakolt,
festett, a kiilsé nyildszardk fa szerkezetiiek hészigetelt tivegezéssel elldtva. Az épiilet
flitése kozponti jellegli gdzgdzkazannal radidtor héleaddkkal, a melegviz ellétdsa szintén
gézkazanrdl biztositott. A helyiségek aljzatburkolata kerdmia burkolatti. A falak festett, a
vizes helyiségek csempézett feliilettiek. Komfortfokozata dsszkomfortos.

A helyszini szemle sordn szerkezeti kdrosoddsok nyomai nem voltak lathatéak,
karbantartott, dllagmegdvott, j6 allapot.

Epiiletfeltjitdsa:

Az épilet felyjitdst egy kiilsé kivitelez cég végezte az énkorményzat ebben a
feltjitasban nem vett rész .

Az eredeti dllapotdban az épiilet hasznélhaté dllapotban volt (varroda ) miikédé képes
tevékenységet folytattak .

Az 1ij hasznositds utdn az épiilet a kivitelezési munkdi mellékelt tdblézat szerint keriiltek
elvégzésre.

A forgalmi értékhez viszonyitottan a tdblézatban kidolgozottan abban leirtak szerinti
értéket képviselnek az elvégzett munkék.

A kivitelezés sordn a teljes gépészet szakipar és a jarulékos munkak elkésziiltek el .

A jelen teljes forgalmi értekbdl levontam beruhdzasi épiilet forgalmi értékét és a
maradék éptilet érték és telek érték képviseli a jelenlegi énkorményzat ingatlan forgalmi
értékét amely az elszdmolds alapja .

Az értékelés sordn figyelembe vett épiilet netté reduk4lt alapteriilete: 418 m2.
Az értékelés sordn figyelembe vett telek teriilete: 997 m2.

6.4 Az ingatlanpiac bemutatdsa

A kornyék ingatlanpiaca a jelenlegi ingatlanpiaci kornyezet mozgisait kéveti. Egyes
korményzati intézkedések (A kozszolgdlati dolgozdk szamdra elérhetd otthontdmogatds,
Otthon Start Program, CSOK+, Falusi Csok, Babavéré Hitel, Afa, Vidéki Otthonfelujitasi .
Lakéshitel, stb.) hatdsdra a piaci kérnyezet élénk, intenziv, mely azonban a telepiilés
regiondlis és kornyezeti elhelyezkedésétdl, gazdasigi kornyezetétsl, a lakossig
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Osszetételétdl, valamint az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedést8l és tipusatdl is
nagymértékben fiigg.

© Az eltelt révid idszakban bekovetkezett energiadr emelkedések miatt, feltételezhetSen
a korszeriitlen energetikai mutatdkkal és emellett nagy alapteriilettel rendelkezé
ingatlanok irdnti kindlat jelent6s névekedése és ezzel parhuzamosan a kereslet jelentds
csokkenése feltételezhetd.

Az adatgytijtésem sorin megdllapitottam, hogy megfeleld mennyiségi és mindségii
osszehasonlité adat dllt rendelkezésemre. Az adatok esetében kindlati adatokra

tamaszkodtam.

Forgalomképessége a telepiilés jellegébsl adddban dtlagos. Onélléan forgalomképes.
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7.2 Osszevetés, a végsS forgalmi és hitelbiztosféki érték meghatdrozdsa

Alkalmazott médszer , Piaci érték

Piaci dsszehasonlitds 88.200.000- Ft
Telek értéke 4.000.000.-Ft
Beruhdzdsi érték (kiilsd) 51.000.000.-Ft
Epiiler beruhdzds nélkiili értéke 33.200.000.-Ft
Praci érték-beruhdzdsi 37.200.000-Ft

érték+telekérték= Végsd érték

A megéllapftott végs6 beruhazés nélkiili piaci forgalmi érték:

A helyi ingatlanpiaci szektor jelenlegi tendencidi alapjén megéallapitott

végleges, valds forgalmi érték a piaci Gsszehasonlitést figyelembe véve

37.200.000.- Ft
azaz

Harminchétmillis-kétszdzezer forint

Békeéscsaba, 2026. 03. 11.
- Leszko Gyorgy
lgazsagugyi ingatlan, épitdpar szakértd
Erg 52.397C. Nyilv1.s2 53171177 =
3600 Bekescsaba. Kis Taban u. 15

1125 Budanes!. Aiso Svabhegyi v 17, eszkd Gyorgy
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Adeszany. 75359518-1.43 igazsaglgyi szakeértd

MK3 Banic "“3"’”"1”2"31‘“’13"5'9291“’é’é’é?kértéi 1g sz.: 3970
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Békés Varmegyel Kormanyhivatal Tulajdonilap-masolat

" Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali (teljes)
. Osztaly 4. iJgyazonositd:

<% 5800 Mezdkovacshdza, Harsfa u. 3. INYER/TULLAR/20250920/0021
; 2025.09.30

5800 MEZOKOVACSHAZA, ARPAD UTCA 120.
Mezdkovacshdza, Belterilet, 601/3

1. RESZ

1.

Bejegyzo hatarozal, érkezési ido:
32859/2012.04.06

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrésziet jele Miiveldsi 4g / Kivett Megnevezes Mindségi osztilyok Teriilet (ha nm)
Kivetl « irodahaz 0 947

Il. RESZ

1.

Bejegyz6 hatirozat, érkezesi idé:
37576/2009.08.27

Tulajdonjog

Jogallis: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogeim: ulajdonba adas, 30937/1991.02.04

Eredeti hatdrozat: 30937/1991.02.04

Mév: MEZOKOVACSHAZA VAROS ONKORMANYZATA
Jegosult cime: 5800 MEZGKOVACSHAZA, Arpad utea 176

1l RESZ

1.

Bejegyzd hatarozat, érkezési ida:
37576/2009.08.27

Ondlld szdveges bejegyzés
A foldrésziet a 601/2 helyrajzi szdm megosziasabol keletkezetl.

Bejegyzo hatarozat, érkezési idd: (® Torls hatdrozat
37576/2009.08.27 35863/2016.09.02

Keretbiztositéki jelzalogjog

260 000 000 FT, azaz kettgszdzhatvanmillio forint

erajéig

Képviseli: Mezdkovacshazi Fiokja

Eredeti hatdrozal: 33352/2008.05.08

Mév: KERESKEDELMI ES HITELBANK ZRT _

Jogosult cime: 1095 BUDAPEST V.KER,, Lechner Odén fasor 9

Bejeqyzo hatdrozat, érkezési ido:
32859/2012.04.06
Ondllé szdveges bejegyzés

Aderilet |15 m2-1el esokkent lerképearési s terllatszamitasi hiba javitdsa muatl

Bejegyzo hatérozat, érkezési ida: ® Torlé hatarozat
37810/2/2016.11.18 30943/2017/2016.11.18

Jelzdlogjog

100 000 000 FT, azaz egyszdzmillio forinl

és jarulékai erejéig, s elidegeniiési és lerhelési tilalom a jelzdlogjog biztositasara
Eljar: OTP Bank Nyrt Bekdscsabai Fidk 5600 Békésasaba, Szant Istvin tér 3.

Mév: OTP BANK NYRT.

Jogosult cime: 1057 BUDAPEST, Nador utca 16

Bejegyzd hatarozal, érkezési idd: ® Tdrlo hatadrozal
30943/2017/2016.11.18 36180/3/2017.08.17
Jelzdlogjog

100 000 GO0 FT, azaz egyszdzmill:é forim
¢s Jarulekai erejig, s el deqgenitési ds terhalési titalom a jeizdlogjog biztositdsara
Tanes finanszirozaci logviszony biztosito jelzdlogiog. Eljar: OTP Bank Myrt Beékéscsabat Fiok 5600

it}

Oldal 172

Mezdkovacshaza
Belteriilet, 601/3 helyrajzi szam

Kataszteri jovedelem (AK)

Bakéscsaba, Szent Istvan ter 3.. - egyetemlegesen terheli ég a mezdkovacshdzi S0/2, 2244, 452/7, 0180/ 18 ds 3

0180/25 helyrajzi szamu ingatiant is.
Név: OTP BANK NYRT,
Jogosult cime: 1051 BUDAPEST, Nador uica 16

Folytatis a kovetkezd oldaton
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GANZSO

Piaci érték meghatarozasa
a Szocialis és Gyermekvédelmi Féigazgatosag
részére
a Mezbkovacshdza Véaros Onkorményzata 1/1 tulajdoni hanyadét képezé

5800 Mez6kovacshaza, Arpad utca 120. szam, 601/3 helyrajzi szdm

alatt talalhaté6 ingatlanrél

20551030

Készitette:
Rendik Andrés
ingatlanvagyon-értékels
AN.Z.S.0.2001 Kft.

Késziilt 2 példanyban
| példany megbizoi
| példany irattar

BUDAPEST
Yoy 2025. oktéber 31. & 2
y é}'\?& AN.Z.5.0. 2001 Szolgiltaté és Kereskedelmi Kft &\\ -,
WA 1134 Budapest, XIII keriilet, Angyalfoldi at 30-32., f5ldszint 2. DR
%’&% ’ tel.: 36 1 2364920; fax: +36 1 2364929; e-mail: anzsof@anzso.hu 3 b
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OSSZEFOGLALO ADATOK
Megbiz6 neve: Szocidlis és Gyermekvédelmi Foigazgatosag
Megbizo cime: 1132 Budapest, Visegradi utca 49.
Ingatlan cime a tulajdoni lap szerint: | 5800 MezSkovécshaza, Arpad utca 120.
Ingatlan cime a természetben: 5800 Mez6kovacshdza, Arpad utca 120.
helyrajzi szdma: MezGbkovdcshdza 601/3 hrsz.
tipusa: Kivett / irodahdz
Megbizés célja: piaci forgalmi érték megéllapitisa
Ertékelt jog: tulajdonjog
Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1
Telek aktualis teriilete: 997 m?
Felépitmény netto alapteriilete: 435,6 m?
Felépitmény redukalt alapteriilete: 418,3 m?
Ertékelés hatarnapja: 2025. oktéber 31.

Az ingatlan esetében elfogadott végsé érték:

85.200.000 Ft, azaz

Forgalmi érték: A 5
nyolevandtmillio-kett6szdzezer forint

Az ingatlan feltjitas el6tti értékének becsiilt Gsszege (jelen értéken):

41.200.000 Ft, azaz
negyvenegymillio-kétszazezer forint

Becsiilt érték:

Az ingatlan felujitas elotti értékének becsiilt sszege 2018. évre visszaindexalva kerekitve:

23.700.000 Ft, azaz
huszonhdrommillié-hétszdzezer forint

2018. évi becsilt érték:

A meghatarozott forgalmi érték AFA-t nem tartalmaz.

A megallapitott ért€kek igény-, teher- és permentes éllapotra vonatkoznak.

3. oldal, 6sszesen: 20
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Az értékelt ingatlan telkén 1évé irodahdzban a Kords- Menti Integralt Szocidlis Intézmény Békés

Virmegye Forras Alapszolgéltatdsi Kozpont miikodik. Az értékelt ingatlan jogilag rendezett..

Kapott alaprajz méretei megfeleléek, ellenérzé mérések megtorténtek.

A fenti értékek a hatdrnaptél szdmitott maximum 365 napig érvényesek azzal a feltétellel, hogy
rendkiviili természeti és gazdasdgi események ez id6 alatt nem jelentkeznek, illetve az ingatlan
gazdasagi, hatésagi, fizikai kornyezetében lényeges véltozds nem torténik. A fentiekben meghatarozott

érvényességi idon til a szakvélemény aktualizaldsa, illetve Uij szakértdi vélemény készitése sziikséges.

Az értékbecslésben rogzitett megallapitasok, kovetkeztetések kizardlag szakmai szempontok szerint
keriiltek megallapitasra, azokat csak a részletes értékbecslésben szerepld feltételek korlétozzak.

Jelen értékbecslés a Szocidlis és Gyermekvédelmi Féigazgatésdg megbizdsdbol késziilt, irasos
hozzéjirulisom és engedélyem nélkiil semmilyen egyéb céhi felhaszndlisihoz nem jirulok

hozza.

A kapott dokumentumok és a helyszini szemle alapjan az ingatlan beazonosithat6, a vizsgalt ingatlan

jogilag rendezettnek tekinthetd.

Az értékelési szakvélemény készitéje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Megbizo
személyes adatait a 2011. évi CXIL torvény az informéci6s Onrendelkezési jogrol ¢s az
informéci6szabadsagrél, tovédbbd a 2016/679/EU Rendelet (2016. dprilis 27.) a természetes
személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténé védelmérdl és az ilyen adatok szabad
dramlasarol, valamint a 95/46/EK Rendelet hatdlyon Kkiviil helyezésérdl szol6 jogszabalyoknak

megfelelé médon kezeli.

A szakvéleményben ismertetett ingatlan helyszini szemléjén az aldbbi ingatlanvagyon-értékeldi

jogosultsaggal rendelkez6 személy vett részt:

Rendik Andris ingatlanvagyon-értékelé 2790/2018

dr. Rendik Zoltan
ligyvezetd
AN.Z.S.0. 2001 Kft

4, oldal, 6sszesen: 20
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1. ELOZMENYEK

A Szocialis "és Gyermekvédelmi Foigazgatosdg (1132 Budapest, Visegradi utca 49.) 2025.
oktéber 19-én bizott meg, hogy az 5800 Mezdkovacshaza, Arpad utca 120. szdm alatt talalhato,
Mezbkovécshdza 601/3 helyrajzi szdmon nyilvéntartott, ,Kivett/ irodahdz” megnevezésii

ingatlan értékbecslését végezzem el.
A helyszini szemle idopontja és az értékbecslés fordulénapja: 2025.10.31.

A rendelkezésiinkre all6 dokumentéciok attanulmanyozésa utdn helyszini szakértéi szemlét és
az ezzel Osszeflggd kornyezettanulmanyt tartottunk, a vagyonértékeléshez sziikséges
paraméterek rogzitése és ellendrzése céljabol. Az ingatlan természetbeni dllapotat a helyszini
szemle soran, fényképfelvételeken rogzitettikk, a rendelkezésiinkre &ll6 tulajdoni lap és

térképmasolat tartalméaval dsszevetettiik.
2. AZ ERTEKBECSLES MODSZERE
2.1. Az értékelés modszere

Az érték-megéllapitas valamely vagyontargy jellemzbinek, koriilményeinek és befektetési
lehetdségeinek szisztematikus és analitikus meghatéarozasa és régzitése, dltalaban személyes

megtekintés és egyéb vonatkozo adatok kivizsgdlasa alapjan.

Az érték-megdllapitds sordn az értéket felbecsiiljiik. Az érték-megéllapitds egy hivatalos
kovetkeztetés, amely alatdmaszto adatokon, logikai elemzésen és itéleten nyugszik. Javaslatot

nem tartalmaz, illetve nem tér ki teenddkre, csupan az értékrdl ad véleményt.
Az értékmegallapité személy nem hatérozza meg az értéket, azt a piac erdi determindljak.

Az értékmegallapité becsiilt értéket k&zol a piac adatai, trendjei, valamint a vagyontirggyal
kapcsolatos egyéb adatok alapjan.

Az értek modosul a piaci feltételek valtozasival a gazdasagi, térsadalmi, politikai és jogi
hatésok kovetkeztében. Kovetkezésképpen az értékmegllapité személynek azonositania,

mérnie és elemeznie kell az érték megdllapitasanak alapjat képezd piacot, illetve kdrnyezetét.

Az értéket éltaldban négy, egymdssal dsszefliggd gazdaségi tényezd teremti meg, mégpedig a
hasznossdg, a szlikdsség, a megszerzés vigya, valamint a tényleges vasérlderd. E négy tényezd
kdlesdnds kapesolata kihatdssal van a kereslet-kinalat egyenstlyéra, és mindegyike sziikséges
ahhoz, hogy az adott eszkdznek értéke legyen.

Az érték-megallapitds célja legtobbszor az, hogy kovetkeztessen a tisztességes piaci értékre.
Az alapdefinicid, illetve a klasszikus hagyomaény szerint a tisztességes piaci érték az a becsiilt

Osszeg, amelyen vérhatd, hogy az értékelt vagyontargy egy érdekelt vevd és egy érdekelt eladd

5. oldal, Gsszesen: 20
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kozott gazdat cserél, mikdzben mindkét fél kényszertdl mentesen jart el, és mindkét fél
kelldképpen tudatiban, van az dsszes vonatkoz6 ténynek, a jogegyenldség alapjan.

A fentiek, valamint az EVS alapjan a piaci érték azt a piaci drat jelenti, amely Osszegért egy
vagyontérgyban valé érdekeltség méltdnyosan, magénjogi szerzodés keretében és az értékelés

idépontjdban varhatéan eladhatd, feltételezve a kdvetkezdket:

e azeladd hajland6 az eladésra,

e atargyalds id6szakdban az érték nem véltozik,

e a vagyontirgy szabadon keriil piacra, meghirdetése megfelelé nyilvanossaggal

torténik,

o atlagostol eltérd, specidlis vevdi kiilonajanlat figyelembevételére nem kertll sor.
Az értékbecslést az érvényben 1évé  rendeletekben megfogalmazott —modszer
figyelembevételével, a kapott adatszolgaltatdsok (tulajdoni lapok, bérleti szerzodések, miiszaki
tervek és lefrdsok, stb.), valamint a helyszini szemle alapjdn végzem az Ovatossag elveét

kovetve az alabbiak szerint:

- A Tulajdoni Lap alapjén tisztdzom a tulajdonosi és kezeldi viszonyokat és a Tulajdoni Lap III.

részében 1évo bejegyzéseket.

- A helyszini szemle alkalmaval beazonositom a rendelkezésre bocsatott alaprajzot és egyeb
adatokat. A hianyzo adatokat pétolom, az eltéréseket regisztralom. Szemrevételezéssel - a
Megbiz6 képviseléjének kozremiikddésével - megvizsgilom az épilletek és épitmények
miiszaki allapotat.

A Megbizé tudomésul veszi, hogy az értékel6 kormyezetvédelmi és diagnosztikai vizsgalat
elvégzésére nem jogosult, az értékelést szemrevételezéssel és a Megbizo adatszolgéltatasai
alapjan végzi. A rendelkezésemre bocsétott adatok, dokumentumok, informéciok valosagat és

teljességét a Megbizé szavatolja.

Az ingatlan értékének meghatdrozésara 3 dltalanosan elfogadott médszer alkalmazhato:
o piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelési mddszer;
e hozamszamit4son alapul6 értékelési modszer;

o koltségalapi modszer.

Az elsd 2 értékelési médszert (piaci 8sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelési modszer
és hozamszémitason alapulé értékelési modszer) 8sszefoglaléan piaci érték alap( értékelésnek is
nevezik. Az értékelést legaldbb 2 médszerrel, lehetdség szerint azonban mind a 3 modszerrel el
kel késziteni. Ezt kovetden az értékek és eltérések értelmezése, elemzése alapjan az Gvatossag
elvét kovetve kell a forgalmi értékre javaslatot tenni. A lakoéingatlanok, épités alatt allo
ingatlanok és lakételkek esetében meghatdrozott értékhatér alatt megengedett egy értékelési

6. oldal, 6sszesen: 20
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mdodszer alkalmazasa is.

Az ingatlan érték meghatdrozdsa sordn az értékelési eljarasokndl szokdsosan elemzett
kockazatok kozill kiilonds figyelmet kell fordatani a kévetkezokre:
e az ingatlan hosszu tavu értékéllandésaganak kockazata,
e a piaci adatok megbizhatatlansaga miatt kockazat;
e akdvetelés érvényesitéséhez kapcsolddd koltségek nagysdganak kockazata;
* a szemrevételezéssel nem megéllapithaté miszaki Kkivitelezéssel Osszefiliggd
kockazat.

Az értékelési szakvéleményben megallapitott érték az értékbecslés fordulénapjatodl szamitott

legfeljebb 365 napig érvényes.
2.2. A piaci alapu forgalmi értékelés

A piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés a mar realizalt adasvételek
és/vagy értékesitésre felajanlott ingatlanok ajanlati drainak a konkrét vizsgilt esetre val6
kiterjesztésével, sszehasonlitdsaval torténik.
A modszer 6 1épései:

e az Osszehasonlitdsra alkalmas alaphalmaz, ebbdl a megfelelé ingatlanok kivalasztasa és

elemzése;
o fajlagos értékek meghatdrozasa valamint az értékmodositéd tényezok elemzése;
* a fajlagos alapérték modositdsa az értékmaodositod tényezok alapjan;

¢ aforgalmi érték szamitdsa a fajlagos érték és az ingatlan méretének szorzataként.

Az elsé lépésben az értékelés soran a piacon a kozelmultban eladott, illetve értékesitésre
felajanlott ingatlanok ajanlati 4rait elemzem és Osszehasonlitom az értékelés térgyét képezd
ingatlannal. Az &sszehasonlitds sordn elsdsorban a kdvetkezé, a piacot meghatarozé tényezéket
veszem figyelembe:

e az ingatlanpiacon kialakult kereslet és kindlat elemzése soran vizsgdlom az adott ingatlan
esetleges értékesitése sordn a potencidlis vevok korét, azok vasdrlderejét, illetve vizsgilom
azokat az ingatlanpiaci szegmenseket (pld. kereskedelmi ingatlanok, a telepiilés adott
részén taldlhato iiresen 4llé eladatlan hasonlé jellegli, funkcidju ingatlanok, stb.), amelyek
leginkdbb meghatdrozzak az ingatlanpiacot, valamint a tervezési vagy beruhézasi fazisban
1€vo épitkezéseket;

o a telek és az adott telken épiilt épiilet egyensulydt, valamint kornyezetéhez valo
illeszkedésének dsszhangjat;

e az adott telepiilésrész gazdasagi fellendiiléséhez vagy gazdasdgi depresszidjdhoz

kapcsolédé kilatdsokat, dnkormanyzati szabéalyozasokat.

7. oldal, 6sszesen: 20
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A piaci dsszehasonlité adatok elemzését egy olyan alaphalmazban kell elvégezni, amelynek a
foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlé és az abban szerepld ingatlanok tipusa
azonos az értékelt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak &tlagatél jelentbsen eltérd szélso
értékeket a vizsgélat sordn figyelmen kiviil kell hagyni. Kozvetlen Osszehasonlitdsra alkalmas
adatok hidnydban vizsgdlhatjuk az orszdg hasonld teriileteinek ingatlanpiacat is, de ezt

természetesen megfeleld koriiltekintéssel tehetjiik meg.

A kivalasztott 6sszehasonlitd adatokbdl a fajlagos alapértékek meghatdrozdsa sordn az ingatlan
adasvétele soran realizalt vételardnak vagy ajanlati drdnak az alapérték vetitett értékét kell
vizsgalni. Ez az alapérték altalaban a teriilet, de kivételes esetekben més kapacitds mérdszamok
(pld. tanterem, Agyszdm, féréhely, stb.) is alkalmazhatok. Piaci ajanlati drak alkalmazésa
esetében szilkséges az ajanlati arak és a realizalt forgalmi értékek kozotti viszonyszdm elemzése

is, valamint a fajlagos érték ezen viszonyszdmmal valé modositasa.

Az értékesokkentd és értékndveld tényezok alkalmazdsa az értékelt ingatlan pontosabb fajlagos
értékének meghatirozasa céljabél torténik. Ertékmodosité tényezoként csak olyan befolyésolé
tényez6 vehetd figyelembe, amely az sszehasonlitdsra kivélasztott alapadatokra nem jellemzd.
Az értékmoédosité tényezék elemzése sordn minden esetben vizsgélni kell a ké&vetkezd
szempontokat:

e miiszaki és épitészeti szempontok;

e hasznilati szempontok;

e telekadottsagok;

e infrastruktira;

e kornyezeti szempontok;

e alternativ hasznositas lehetdsége;

e jogi, hatésdgi szabalyozas.

Az ingatlan forgalmi értékét az értékmddositd tényezokkel modositott fajlagos érték és az

ingatlan méretének szorzata hatdrozza meg,

A foldteriilet és beépitett ingatlanok értékelésénél az értékelési moddszerek kozill a piaci

Osszehasonlito adatok elemzésén alapul6 értékelés adja a legpontosabb értéket.

A hozamszdmitison alapulé értékelési médszerrel meghatarozott érték az ingatlan jovobeni
hasznainak és ezek megszerzése érdekében felmeriilo koltségeinek kiilonbségébdl szarmaztatott
érték. Ebben az esetben az ingatlan jovedelemtermeld képességét vizsgaljuk, azaz a jovében
varhatéan képz6dd pénzmennyiséget (a bevételek és kiaddsok kﬂlﬁnb_ségéb(’jl) jelenértékre
szdmszerisitjiik, amely mint iizleti befektetésnek az értékét fejezi ki. Ez a gyakorlatban az
ad6zas utdn fennmarad6é adézott eredmény és az amortizdcid Osszegébdl a szilkséges

beruhazasokat levonva a megmaradd részt jelenti. Kereskedelmi ingatlanok esetében a piaci
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Osszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés sordn kapott érték helyességének

. ellendrzéséhez a hozamszdmitason alapulé értékelési mdodszert haszndlom fel.
2.3. A koltségalapu értékelés

A koltségalapii értékelés lényege, hogy a vevé nem hajlandé tobbet fizetni az adott ingatlanért,
mint egy olyan helyettesitd ingatlan eldallitasi értéke, amelynek hasznossdga megegyezik az
értékelt ingatlanéval. A koltségalapu érték meghatarozasa sordn az ujrael6allitis értékbdl a
fizikai avuléds, funkciondlis avulds és gazdasdgi avulds figyelembevételével levonjuk az
értékcsdkkenést, majd ehhez hozzdadjuk a foldtertilet forgalmi értékelésen alapuld értékét. Az
ujraeldallitasi koltség hasonld ingatlanok eléallitdsanak kéltsége folyé aron, amely hasonld
madszer altaldban az UG épitésli vagy egyedi ingatlanok értékbecslése esetén szolgaltatja a
legmegbizhatdbb értéket.

3. A TELEK ES FELEPITMENYEK ERTEKELESE

Az ingatlan a foldteriilet a maga fizikai mivoltdban és a foldhoz kapcsolodé tartozékok, azaz
épiiletek, épitmények. Az ingatlan elmozdithatatlan és kézzelfoghat6. Az ingatlan vagyon a
fizikai értelemben vett ingatlan tulajdondval vele jaré minden érdekeltséget, hasznot és jogot

illetve kotelezettséget magaban foglal.

A foldérték gazdasagi fogalom. A f6ld meghatdrozé jellemz6i geografiai, jogi, szocioldgiai,

valamint kézgazdasagi szempontbol vizsgélhatok, azaz

e minden koriilhatarolt foldteriiletet elhelyezkedése és anyagi Gsszetétele egyedivé tesz,

o a fold fizikai szempontbdl mozdulatlan,

e afdld maradandd, azaz a tartds javak kozé tartozik,

e arendelkezésre allo foldallomany véges,

e afold az emberek szimara hasznos.
A foldtertilet més tudomdnydgban megfogalmazott sajdtossdgai azért fontosak az
ingatlanértékelés szempontjdbdl, mert az ingatlanpiacon a szereplék tgy viselkednek, hogy

reagdlnak ezekre a sajatossagokra, illetve gyakran ezek vezérelik, vagy korlatozzak oket.

Az ingatlan becsiilt értékének meghatdrozasindl Osszehasonlitdé mddszert alkalmaztunk. Ez
abboél all, hogy tényleges forgalmi értékek alapjan a specifikus tényezéket figyelembe véve
(teriileti elhelyezkedés, fekvés, kozlekedés, kézmiivesitettség, stb.) | m?® teriiletre (beépitett
ingatlan esetében a felépitmények hasznos teriiletére, foldteriilet esetében a tulajdoni lap szerinti
teriiletre) vonatkoztatott alapértéket hatdroztunk meg ugy, hogy figyelembe vettilk a telek
beépitettségének meértékét is. A fajlagos becsiilt érték kialakitasandl figyelembe vettilk az

ingatlan kdrnyezetében felkutathatd ingatlanpiaci adatokat, az ilyen jellegii ingatlanok iranti
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jelenlegi keresletet, a jelenlegitdl eltéré hasznositds lehetoségeit, a kozmivekkel vald

ellatottsdgat, a kozellatottsdg szinvonaldt, a terillet épitési Ovezeti besoroldsat. Vizsgaltuk
tovabba a foldteriilet ndvényzeti viszonyait, azok gondozottsagat.

A foldteriilettel kapcsolatos jogi szempontokat — mint a tulajdonviszonyok rendezettsége,
kapcsolédé jogok, az értékesithetdség jogi vizsgélata — csak a tulajdoni lapon szerepld esetleges
bejegyzések erejéig vizsgdltuk, és esetlegesen ezen jelentés ingatlan nyilvéntartdsi oldalan
szerepeltettiik. Az igy kapott becsiilt értéket megosztottuk a telek és a rajta elhelyezkedd
felépitmények kdzott, igy meghatarozva a telek és a felépitmények 6nall6 értékét a teljes becsiilt
értéken beliil. A telek értékét a hasonlé adottsagu, iires foldteriiletek &sszehasonlité adatai
alapjan hatdroztuk meg, a beépitettség mértékének figyelembe vételével. Az igy meghatarozott
érték tartalmazza a telekhez kapcsolddé kdzmiivek, killén nem szamitott térburkolatok, telek
rendezés értékét is. A felépitmények esetében a megosztast a fébb miiszaki adatok alapjan a
forgalomképesség mérlegelésével alakitottuk ki, amelyet a lehetséges esetekben szintén
dsszehasonlité modszerrel ellendriztiink. Az érték kialakitdsdndl a felépitmény funkcidjan kiviil
a miszaki allapotat, kozmiivekkel vald ellatottsagat, valamint a hasonlé jellegii létesitmények

iranti jelenlegi keresletet is figyelembe vettiik.
A felépitmények esetében a kivetkezd fobb érték-meghatarozd tényezoket vizsgaltuk:

e ¢életkora,

o ¢épitési modja, az elvégzett kivitelezési és szakipari munkdk tartalma, szinvonala,
esetleges hidnyosségai,

o kialakitdsa, helyiségek szdma és elhelyezkedése,

o alapteriilete és komfortfokozata,

o kihasznaltsaga, illetve rendeltetésszerti hasznalata,

o esetleges feldjitdsok idOpontja és miiszaki tartalma,

e karbantartottsdga, stb.

4. KIINDULASI ADATOK ES INFORMACIOK

4.1. A Tulajdoni Lap adatai:

Tulajdoni lap datuma: 2025.09.30

Ingatlan cime: 5800 Mez6kovacshaza, Arpad utca 120.
Ingatlan fekvése belteriilet

Helyrajzi szdma: Mezbkovacshiza 601/3 hrsz
L rész

Teriilet megnevezése Kivett / irodahaz

Teriilete: 997 m?

Széljegy tartalma: nines
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IL. rész

11/5

Tulajdoni hanyad:

Jogallés: Tulajdonos

Jogosult neve: Mezb6kovacshdza Varos Onkormanyzata
Jogosult cime: 5800 Mezokovacshaza. Arpad utca 176.

IIL. rész Bejegyzést nem tartalmaz
4.2. Az ingatlan helyszini adatai
Gazdasdgi kirnyezet

Békés varmegye Magyarorszag délkeleti részén taldlhaté. Eszakrél Jdsz-Nagykun-Szolnok,
keletrél Hajdu-Bihar, délr6l Roménia, nyugatrél Csongrad-Csandd és Bacs-Kiskun megyék
hatéroljak. Megyeszékhelye: Békéscsaba.

Foldrajzi szempontb6l a megye a Dél-Alftld kdzponti részén helyezkedik el, amelyet az Alféld
legsiksagibb vidékei kdzé sorolnak. Teriiletének jelentds részét a Koros—Maros koze, illetve a
Kordsék volgye alkotja. A térség legjelentdsebb folydi a Fehér-, Fekete- és Kettds-Kords,
valamint a Beretty6, amelyek a vizrendezések utdn is meghatdrozé szerepet jatszanak a taj
arculataban. A Korosokon és mellékagaikon tobb holtag és mesterséges t6 is taldlhat6, amelyek

turisztikai és rekreacios szempontbdl is jelentdsek.

A kulturalis és torténelmi drokségben gazdag varmegye szdmos orszdgosan védett miiemlékkel
rendelkezik, tobbek kozdtt Gyuldn (vér és fiirdd), Békéscsabdn és Szarvason. A természeti
értekek koziil kiemelkedik a Koros—Maros Nemzeti Park, amely fontos élohelyeket, védett

ndvény- €s allatfajokat oriz.

Turisztikai szempontbdl a legnagyobb vonzerét a gyulai var és a hires Gyulai Varfirdd, a
gyoparosflird6i, mezdkovécshazi és sarkadi gyogy- és termélfirdok, valamint a békési, szarvasi

és szeghalmi holtagak jelentik.

A gazdasidgban meghatérozd szerepet jatszik a mezdgazdasdg, kiilonésen a szant6foldi
ndvénytermesztés (blza, kukorica, napraforgd), az dllattenyésztés, valamint a baromfi- és
€lelmiszeripar. A varmegye hagyomanyosan Magyarorszdg egyik legfontosabb agrarteriilete,

ipara foként az élelmiszer-feldolgozasra és a kénnytiparra épiil.
A telepiilés elhelyezkedése

MezGkovicshdza viros Békés varmegyében, a Mezokovacshazai jards székhelye. A Csanadi-
haton, a romdn hatér kozelében fekszik, a Marosbol kidgazé Szdraz-ér mentén, Békéscsabatol
kb. 45 km-re délre.
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Kozvetlen szomszédai: Eszakon Nagybanhegyes, északkeleten Magyarbanhegyes, keleten
Kunagota, délkeleten Battonya, délen Mezdhegyes, délnyugaton.Végegyhdza, északnyugaton
Kaszaper. A kiilteriiletek tulnyomérészt mezOgazdasdgi miivelés alatt allnak (nagytablas
szantok).

A viros térségi elérhetdsége:

— 4428-as ut Oroshéza felé,

— 4429-es Ut tovabb Battonya iranydba,

— 4434-es it Medgyesegyhdza, Mezbhegyes, illetve Mako felé teremt sszekottetést.

Vasiti kapesolat: Mez8kovicshazdt a MAV 121-es (Kétegyhdza—Ujszeged) mellékvonal
szolgalja ki, két megéllasi hellyel: Mezokovacshéza felsé és Mezokovécshdza vasutallomas. A
felsd megélld a belteriilet északkeleti szélén, az dllomds pedig a véroskdzpontt6l északnyugatra
talalhatd

_"' v ™ I 3 A
o e }g.\‘_‘,“.t_,ﬁ \ : }
e -I' o fj{l\.’r‘)
f W vacshaza

Teljes népesség:5251 6. (2025.)

Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkizelitése

Az értékelt ingatlan Mezbkovdcshdza Véros kozpontjdban, az Arpad utcaban taldlhaté. Az
ingatlan kozvetlen kornyezetében kereskedelmi ingatlanok és kertes, csaladi lakoépiiletek,

kereskedelmi egységek talalhatoak.
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Az érteékelt ingatlan telepﬂlésen beliili elhelyezkedését a kivetkezd abra mutatja:

Az ingatlan alakja, domborzati viszonyai

A telek , L alaku, sarki telek, domborzati viszonyait illetéen sik terepfelszinl. A telek teljesen

keritett, minden kézmlivel ellatott. K&rnyezete, a helyszini szemlekor atlagos dsszbenyomast
keltett. Kozteriileti kapcsolattal rendelkezik.
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Beépitettség és az dvezetre vonatkozo elbirdsok

Az értékelt telek a helyi telepiilésrendezési terv szerint az Lk-1 jelii (Kisvérosias) ovezeti

besorolasba tartozik.
Lk jelil épitdei Dveretek
[kisvirosies lakodvesetsk)
7.8 (1) Az Svazemek lisvirosias lakédveretek. Az dvezatskben jelen rendele: 5. § (1) bekezdése 8), ¢} d) &) % &= g} pontjaiban felsorolt lterésl épilecek

helyeshedk ol. OridtSan garbzsépiiat - lakdépiles nélkil - cxak sikkor helyerhend ¢, ha a1 adott épillerml is betarmhastak ar Gwezerre eldirt bedpivisi pawamcerek
Lskdzanként legalidh egy szemdlygipkocs] elhelyezésire garazst kel Walakitani, amely leher 22 épitkezés masodik [nems [s. Hitsékert mérete min. 6.0m.

(2] Az Ut-1 3 zhemsori badpivdal lsvirosias lakdzer Qlecek Svetete. Az Svezstben legfeljeth 6 Wkiis helrechetd ol tekenkére amennyiben ey lakizrs legaldbb
150m? telekrertles jut. Bedpitds! paramirerek:

3) bedpiteraég max. 30%,

b) rdidfelller min.: 30%,

¢) relekszilessdg min: 12.0m, malységmin. 35.0m,

d) @ minimals selekterlles az épitménymagassagés a bedpitési mad 1émbanként szabalycron.

(2] Az L2 & zirrsord jeleg kisvirosias Iakoteriletek Sverzete. Az dvezecben legleljebb 6 lukis helpeshesf ol selkenkéne vigieges bedpitési formdban, azaz akkor.
ha s zértsord jelleg bedpizés mir sénylegesen sdrimoriva vilik és agylaldsra legaldbb 1 50m? telekteriies jut & vigleges formaban is. Beépiési paramiéterelc

1) bedpitersség max. 30% 8 vigleges zinzonisitas udn is,

) 26!deiler min.: 30% a végleges tirsonsités ucn fa,

¢) telekszdlessdg min.: 14.0m, mélység min 35.0m,

d} @ minimais mlekrerliet, az épitminy 3z é= a bedpitési méd tdmbankd = n

{4] Az 13 jeid Bveze: ar oldathmicon #1d, eldkertas bedpitisd kisvivosias Iakdterilesek dvacwie. A Gvecwiten legfaljebb A lakis halyeshetd el 1eicenkim
amennyiben egy lakisra legalibb 150m* telekteriiet jut Bedpitési paramétereic:

&) bedpitetmdz maw. 30% .

b) shld¢elidles min.: 30%,

¢} teleksoblesséz min: 15.0m, melység min. 35 0m,

d} minimalis telelerilet, a2 &pitmé gassigz é3 a badpinési méd Bmbankint :zabalyorat

(5) Az U2 ekl &vezes az cldalhaziron &6, ureavonalas beépinésl Kisvirasies Iskdterliesek Svezwre. Az Svezesben legteljebb 4 lakis helyezhesd of iellcenicim.
yiben egy lakisra legalibb 150m? welekterilet juz Bedphisi paramérereic

3) bedpitermég max. 30%..

b} 181d7e Glet min.: 30%,

¢} relakssélassig min.: 16.0m, milység min. 40.0m,

d} a rninimatis wiskieriles az épitmény 33 é5 3 bedpitésl méd 1@mbénként szabdlyozon.

(6] Az Lk-5 jel Svezet a sabsdonilid bedpisisl Wsvivosias lakiterdiemek Svesete. Az Sucerben legfeledt & lkiz hetyezhecd o telkenként. smenmyiben egy
fakdsra legalibb 150m” talelzerilet jur. Az eldkerzmirete min. 6.0 m. Beéphisi paramérersic

2) beépherség max. 303,

b) rBid elliec min: 30%.

c} 1elekszélesség min.c 20.0m, meiység min. 20,0m,

d) 3 rinimais mlskreriies az épimménymagasség és 3 bedpiiésl méd 1bmbdnként szabilyecos

(7) Az L-6 jeld dvezet a2 (kres bedpitéal kisvirosias lakiterGletek Suetete. Az Svezetoen legfeliebb 2 ko reiyechesS o eikenkén. amennyiben efy welvire
lagaiabb 150.0meleirerllen jur Sadphési paraméterels

5} beépitersédz max 305

b) 6l el Cles min.: 305,

) telekszélesséz min.: 12.0m, miység min: 10.0m, oldakert min.3.0m,

d)  minimals siskasriies az épimémymagsssag &= a bedpitési mad ombénként szsbaloron
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Kézmiielldtottsdg

Az értékelt

telekteriilet dsszkGzmiives,

minden koézmi kiépitett. Az ingatlan sajat

fogyasztasmérd orakkal (viz, villany, gaz) rendelkezik.

Kornyezetvédelmi helyzet, engedélyek

Az értékbecslo kiilsé szemrevételezése alapjan kérnyezetvédelmi szennyezés nincs.

4.3. Az épiilet miiszaki jellemzoi

Irodahdz

Epités éve: kb. 1993
Felépitmény netto alapteriilete: 435,6 m*
Felépitmény redukalt alapteriilete: |418,3 m*
Szintek: foldszint+ pince
Funkcio: irodahéz
Teherhordo szerkezet:

Alapozds maédja:

feltehetéen tégla sdvalapozas

Talajnedvesség elleni szigetelés:

beépitett

Fiiggbleges teherhordo szerkezet:

feltehetéen tégla szerkezet( falazat

Vizszintes teherhordo szerkezet:

feltehetden fagerendas szerkezet, illetve a pince
téglaboltozati

Belsd vélaszfalak:

feltehetéen tégla

Tetdszerkezet és tetéfedés:

a fodémtol fuiggetlenitett fa szerkezetll sdtortetd, cserép
héjazattal

Nyildszdrok:

Kiils6 ablak: fa szerkezetl, tobb rétegli livegezéssel
Kiilsé ajté: fa szerkezetii kiilso ajto

Belso ajto: fa szerkezet(i belso ajtok
Feliiletképzések:

Kiilsé falfeliilet: vakolat

Belsé falfeliilet: festett, csempézett

Belsé padloburkolat: Greslap

Epiiletgépészet:
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Fiités: kézponti gézkazén, radidtor héleaddkkal
Melegviz-ellatés: gazkazan

Kommunikécio: -

Biztonsdgtechnika: riaszto

Egyéb: -

Kozmiivesitettség:

Vizellatas: vezetékes hal6zatrol, egyedi mér6oraval
Csatornazas: vezetékes halozat kiépitve

Gazellatas: vezetékes haldzatrdl, egyedi mérdoraval
Elektromos aramellatas: elektromos haldzatéarél, egyedi méréoéraval
Igényszint:

Allapot: Feltjitott

Felujitas éve: -

Felujitas tartalma: Teljes feldjitas

Lelrds:

Az értékelt foépiilet kb. 1960 koriil épiilt, feltehetben tégla falazattal, pince+ foldszintes
kialakitassal. A fodém fa szerkezetbdl késziilt. A futés kozponti gazkazadn biztositja.
Holeadas: radiator. A meleg vizelldtds gazkazannal biztositott. Az épiilet feltjitott allapotu.
Elhelyezkedésébol adoddan, alternativ funkcioként a lakéhazza atalakithato.

A helyiségek elrendezését és teriileti adatait a mellékletben elhelyezett alaprajz és helyiség-

kimutatds ismerteti.

5. ERTEKMEGALLAPITAS

5.1.

A forgalmi érték meghatdrozas sordn az Ovatos becslés elvének alkalmazisdval killénbdz6
kockézati tényezbket figyelembe véve éllapitom meg az értéket. A forgalmi érték megallapitdsa
soran az ingatlan csak olyan adottsdgai vehetdk figyelembe, amelyek az értékelés iddpontjaban
megvannak, vdrhatéan hosszabb tdvon fennallnak, és az ingatlannal valé szabalyszer(i
gazdélkodas és hasznélat mellett barmely tulajdonost megilletnek. Ez a megkdzelités az dvatos
becslés elvének alkalmazasét feltételezi.

Forgalmi érték meghatirozdsa piaci dsszehasonlité adatok elemzésével

Az ingatlant forgalmi értékeinek meghatdrozisanil hasonlé funkci6t bet6ltd, értékesitett
ingatlanok, rendelkezésre all6 adasvételi adataival, illetve értékesités alatt all6 ingatlanok
ajdnlati draival vetettem dssze. A részletes értékelést és annak eredményét a mellékletben csatolt
szamitasi tablazatok tartalmazzik. Ennek eredményeképpen az ingatlan Osszesitett forgalmi

értékét piaci dsszehasonlité adatok elemzésének értékelési modszerével kerekitve
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S.2.

3.3,

85.200.000 Ft-ban, azaz nyolcvanotmillié-kettészdzezer forintban
hatdroztam meg.
Forgalmi érték meghatirozasa hozamszamitidson alapulé értékelési médszerrel

A hozamszamitason alapuld értékelési modszerrel meghatdrozott érték az ingatlan jovébeni
hasznainak és ezek megszerzése érdekében felmeriilé koltségeinek killonbségébdl szarmaztatott
érték. Ebben az esetben az ingatlan jovedelemtermeld képességét vizsgaljuk, azaz a jovoben
véarhatdan képzddd pénzmennyiséget (a bevételek és kiaddsok kiilonbségébdl) jelenértékre
szamszer(sitjitk, amely mint {izleti befektetésnek az értékét fejezi ki. Ez a gyakorlatban az
addzas utdn fennmaradd addzott eredmény €és az amortizacio Osszegébdl a sziikséges

beruhdzasokat levonva a megmarado részt jelenti.

Ennek eredményeképpen az ingatlan Gsszesitett hozamszamitason alapulé adatok elemzésének

értékelési mddszerével kerekitve

67.900.000 Ft-ban, azaz hatvanhétmillié-kilencszdzezer forintban
hatdroztam meg.
Forgalmi érték meghatirozasa koltségszamitdson alapulé értékelési modszerrel

A koltségalapt érték meghatirozasa sordn az épitmények ujraeléallitdsi értékébsl a fizikai
avulas, funkciondlis avulds és gazdasagi avulds figyelembevételével levonjuk az
értékcsokkenést, majd ehhez hozzaadjuk a foldteriilet forgalmi értékelésen alapulé értékét. Az
épiilet fajlagos Gjraeldallitasi koltségét a 2025. évi Epitési Koltségbecslési Segédlet alapjan
hatéroztam meg. Ez a mddszer altaldban az 4j épitésii vagy egyedi ingatlanok értékbecslése
esetén szolgaltatja a legmegbizhatobb értéket. Az ingatlan értékében a telek képez thlnyomo
sulyt. A telek forgalmi értékének meghatarozasanal a telket hasonlé funkcidt betdltd, értékesités
alatt 4llé telkek ajdnlati draival vetettem Ossze. A részletes értékelést és annak eredményét a

mellékelt tablazat tartalmazza,

Ennek eredményeképpen a telek forgalmi értékét piaci Gsszehasonlité adatok elemzésének

értékelési modszerével
1.300.000 Ft-ban, azaz egymillié- hdromszdzezer forintban

hataroztam meg.
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5.4.

5.5.

A felépitmény forgalmi értékének meghatirozasat a kivvetkezé tablizat tartalmazza:

épitlet, épitmény, épitményrészsth. . |1] lrodahaz 2|  Pince 3

a felépitmény potlasikoltsége vagy ujraépitési koltsége 500 000 Ft/m2 200 000 Ft/m2

alapterilet (atlagos falvastagsag mellett) 414 m2 22 m2

fizikai avultsag 40% 40%

funkciondlis avultsdg szorzoszama 25% 30%

kémyezeti avultsag (max 20%) szorzos zama 0% 0%

piaci helyzet miatt médosito tényezd 100% 100%

épiilet, épitmény, épitményrész forgalmi értéke 93 134 cFt 1 823 eFt 0eFt
A felépitmény forgalmi értéke a tiblizat alapjan: 95 000 eFt

A fentiek alapjan az ingatlan becsiilt forgalmi értéke koltség alapt értékelési modszerrel:
telek értéke 1300 eFt + felépitmény értéke 95 000 eFt = 96 300 eFt

Osszesitd adatok

Végso érték meghatarozisa:

Piaci alapt (forgalmi) érték: 852 MFt sily: 100% 85,2 MFt
Hozamszimitdson alapulé érték: 679 MFt siily: 0% 0,0 MFt
Kbltség alapu érték: 96,3 MFt siily: 0% 0,0 MFt
Az ingatlan stlyozott piaci forgalmi értéke kerekitve = 85,2 MFt

A valasztott értékelési modszer indoklasa: Az ingatlan redlis értékét — tekintettel funkcicjara és
foldrajzi elhelyezkedésére — legjobban a piaci §sszehasonlité adatok elemzésén alapuld érték

reprezentdlja.

Elorejelzés az ingatlanpiac valtozasaira: Az elmilt években a piaci drak emelkedtek mind a
kereskedelmi, mind a lakoéingatlanok, mind pedig épitési telkek tekintetében. A kozeljovoben

értéktartas prognosztizalhato a sziikséges dllagmegovas mellett,

Az ingatlan forgalomképessége: forgalomképes

Felajitas elotti érték meghatarozasa

A jelen megbizds targya a jelen dllapotra tortén0 forgalmi érték meghatdrozasa mellett a
felujitds el6tti érték meghatdrozdsa, valamint annak 2018. évi drszintre t0rténd visszaszdmitasa.
A felyjitas eldtti  allapotra vonatkozé miiszaki adatokat a mellékelt épitész kiviteli
tervdokumentaci6 tartalmazza. A fel(jitds el6tti piaci érték szdmitdsdnak moédszertana a jelen
dllapotra meghatdrozott érték mddszertandval egyez6, mely alapjan a feltjitds el6tti allapotra

vonatkozo értéket
41.200.000 Ft-ban, azaz neg_y*venegymillié-kétszﬁzezer forintban
hatdroztam meg.

Felljitds el6tti miszaki allapot ismertetése a melléklet épitész tervdokumenticié alapjan:
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Az éplilet felteheten egy iitemben épiilt, hagyomdnyos szerkezetli, irodahdz jellegi épiilet.
Teherhordé szerkezeti rendszere — a pincealap és a felette 1évo fal egy részének kivételével —
altalanossagban megfeleld allékonysdgu volt. Az alapozds tégla savalap, az épiilet részben
alapincézett kialakitdsi. A teherhordo falszerkezetek nagyméretii tdmor téglabol falazott kiilsd
teherhordd falakbodl éllnak, kb. 51 cm névleges vakolt vastagsaggal. A belsd valaszfalak
nagyméretli és B30-as téglabol késziiltek, kb. 17-20, illetve 31 cm névleges vakolt
vastagsdggal. A nyilasathidalds falazott tégla és boltov 4thidalokkal tortént.

A foédémszerkezet a zar6fodémnél boritott faszerkezetli fagerendas fodém, mig a pincefddém
téglaboltozati kialakitdsi. A tetGszerkezet hagyomanyos, acsolt fa szerkezetli, a fodémtol
fliggetlenitett rendszerben késziilt. A héjazat égetett agyag tetdcserép, a badogos szerkezetek

(fuggderesz, lefoly6esatorndk, szegélyek) horganyzott acéllemezbdl késziiltek.

A tetdszerkezet Osszességében megfeleld allapott, csak kisebb, korabbi bedzisokbdl eredo,

statikailag nem jelentds karosodasok voltak megfigyelhetok.

Az épiilet korilli jarda, térburkolat, valamint az aljzatbetonok helyszini betonbdl késziiltek. A
nyilaszarok homlokzati oldalon fa szerkezetii, kapcsolt gerébtokos, egy rétegli ivegezéssel
ellatott ablakok. A belsé nyilaszarok faszerkezetl, részben ilivegezett kivitelliek, a bejarati ajtok
pallétokos fa ajtok, tele vagy félig tivegezett kialakitassal. A belsé padozatburkolatok vegyes
kialakitastak: lako- €s irodaterekben parketta, egyes helyiségekben mettlachi €s keramia lap

burkolat, illetve lindleum burkolat talalhato.

Az el6lépcsOk betonbdl késziiltek, szerkezetilkk erdsen karosodottak. Az épiilet kéményei

falazott, in. orosz kémények, kb. 27x27 cm-es flistjarattal.

A szerkezetek tobbsége miszakilag megfeleldonek mindsithetd, azonban az alapozasnal €s a
hozza kapcsolodd falszakaszndl épiiletsiillyedésbél eredd falkdrosodas volt tapasztalhato. Az
észak-keleti épliletsarokndl az alapozds mélysége felteheten nem érte el a pincealap szintjét,
ezért egyenl6tlen falsiillyedés alakult ki, amely a homlokzaton és a belsé falakon
falkiszakadédsként, repedésként jelentkezett. Ez a hiba lokalis statikai problémat jelez, mely a

felujitas sordn kiilon beavatkozast igényeltek.

A visszadiszkontélds alapjaul a Kozponti Statisztikai Hivatal (KSH) altal kdzzétett, ,,Epuletek
épitése™ épitdipari termeldidr-index (41-es kod) szolgdl, mely az épiiletek kivitelezésének
atlagos arvaltozdsat mutatja.

Forras: KSH STADAT 3.6.26. ,Az épitdipar termeldidr-indexei” — Epiiletek épitése (41-es
kod). Forras: https:/www .ksh.hu/docs/hun/xstadat/xstadat evkozi/e gse002.html :

Az ingatlan a feltjitas elvégzése nélkiil feltételezhetden a mindennapi hasznaltban a szokdsosnil

jobban amortizal6édott volna, igy évente 2,5%-0s amortizaciot is figyelembe vettiink.
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Fentiek alapjan a felujitds elétti allapotra vonatkozé érték 2018-ra visszaindexdlt €rtéket a

melléklet szamitdsok alapjan kerekitve
23.700.000 Ft-ban, azaz huszonharommillio-hétszdzezer forintban

hatdroztam meg.

6. MEGJEGYZESEK

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

Az Ertékelési Bizonyitvany csak a megbizéasban rogzitett célra hasznalhaté. Egyes részeinek,
illetve adatainak szovegkdrnyezeten kiviili felhasznalasa tilos. Mds céli felhasznélasa, illetve

publikalasa kizérolag a Megbiz6 és Megbizott egyiittes hozzajarulisaval megengedett.

Az értékelés adatait és végdsszegét az értékelés fordulénapjira vonatkozéan hatdroztam meg és

az értékelés forduldnapjatol szamitott 365 napig érvényesek.

Az értékelés térgyat képezd ingatlannal kapcsolatban semmilyen érdekeltségem nem volt és
jelenleg sincs, tovdbbd semmilyen személyes érdekeltség nem filiz egyetlen személyhez sem,

amely az ingatlanhoz kapcsolddo barmely tevékenységbdl részesiil.
A megbizasi dij nem fliggvénye az dltalam meghatarozott forgalmi értéknek.

Az Ertékelési Bizonyitvanyban kozolt adatok és elemzések a 25/1997. PM rendelettel
osszhangban vannak, annak formailag és tartalmilag megfelelnek, megéllapitdsaim és

véleményem a valdsagnak megfelelnek és korrektek.

Az Ertékelési Bizonyitvany mésolt Tulajdoni Lapot tartalmaz. Az Ertékelési Bizonyitvanyban
meghatdrozott forgalmi érték csak a mellékletben szereplé Tulajdoni Lapon szerepld adatokkal

megegyez0, hiteles Tulajdoni Lap bemutatasaval egytitt érvényes.
A megallapitott érték teher, per és igénymentes 4llapotra vonatkozik.

Az ériékelési szakvélemény készitdje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Megbizo
személyes adatait a 2011. évi CXIIL torvény az informdciés Onrendelkezési jogrol és az
informéciészabadsagrol, tovabbd a 2016/679/EU Rendelet (2016. 4prilis 27.) a természetes
személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérél és az ilyen adatok
szabad dramldsardl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatdlyon kiviil helyezésérél szolo
jogszabélyoknak megfeleld médon kezeli.

Budapest, 2025. okt6ber 31.

Rendik Andrés dr. Rendik Zoltan
ingatlan értékbecsld ligyvezet$ igazgato
AN.Z.S.0.2001 Kft
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Ingatlan cime:

5800 Mezokovacshaza, Arpad u. 120.

Helyrajzi szam: 601/3 Albetét esetén a tul. lap szerinti ter. [m2]: 0
Tulajdoni lapon szereplé telek teriilet [m2]: 997
Ertékelt tul. hdnyad: 1 /1 Albetét esetén értékelt teriilet [m2] 0
Telekbdl értékelt teriilet [m2] 997
Ertékbecslés ddtuma: 2025. november 1., szombat
TERULETKIMUTATAS
Megnevezés szint Netto teriilet Allapot K Megjegyzés
Kazanhdz foldszint 10,2 Jo 1 |f6épiilet
Artatvevd foldszint 9.19 16 I |féépilet
Kozlekedd foldszint 9,23 J6 1 |foépiilet
Iroda foldszint 12,27 Jo 1 |foépiilet
Hulladéktarold foldszint 7.89 16 1 |foépiilet
El6tér foldszint 261 16 1 |féépiilet
Néi b1tz f6ldszint 8,26 1o 1 |f6épiilet
We foldszint 1.44 16 1 |foépiilet
El6tér féldszint 2,61 Jo 1 |foépiilet
Férfi 6ltézo foldszint 8,26 16 1 |foépiilet
El6tér foldszint 43 16 1 |foépiilet
Télalékonyha foldszint 13.8 16 1 |foépiilet
Fehér mosogatd foldszint 7.8 Jo 1 |foéplilet
Kézlekedd- kézmosd foldszint 11.2 Jo 1 |foépiilet
Etkezd foldszint 66.3 16 1 |foépilet
Kozlekedd foldszint 16.2 16 1 |foepiilet
El6tér foldszint 14.4 Jo 1 |féépiilet
Nappali foldszint 28.1 Jo 1 |foépilet
Fodlalkoztaté- Szovés foldszint 28,4 Jo 1 |féépiilet
Kozlekedd foldszint 323 16 1 |féépiilet
Pihend foldszint 18.6 16 1 |foépiilet
Fodlalkoztaté- Varrds foldszint 20,5 [ 1 [foépiilet
Foglalkoztato- Kosarfond foldszint 22,6 1o 1 [fééptilet
Akadédlymentes 51t3z6- We-Zuh foldszint 9.4 16 1 |f6épiilet
Mosdd elétér foldszint 5.3 1o 1 |foépiilet
Pissoar foldszint 29 16 1 |foépiilet
We foldszint 1.5 16 1 [feépilet
Ellatotti férfi 61t6z6 foldszint 10,1 16 I |foépiilet
Mosdo foldszint 3.6 i[§] 1 |féépiilet
We foldszint 1.6 A[§] 1 [foéplilet
Zuhanyzo foldszint 2,6 16 | |féépiilet
We fSldszint 1.5 16 1 |foépiilet
Mosdé elbtér foldszint 5.5 16 1 |féépiilet
We foldszint 1,1 16 1 |foépiilet
Ellatotti n6i 61t6z6 f6ldszint 8.2 16 1 |foépiilet
We t6ldszint 1,1 1o 1 |féépiilet
Zuhanyzd f6ldszint 2,8 16 I |foépiilet
Pince pince 21,7 Kézepes 2 |foépiilet
Osszesen: 435,6
. i netto teriilet redukalé | redukalt teriilet
helyiségcsoport megnevezése 2 tinyezb 7
K=1 Irodahaz 4139 1.0 413,9
K=2 Pince 21,7 0.2 4.3
K=3
=4
Gsszesen: 435,6 4183




5800 Mezdkovacshaza, Arpad u. 120.,

601/3 hrsz.

Epitményes ingatlan értékelése - Piaci dsszehasonlité adatok elemzése

Osszehasonlitis szempontjai Entékelendd m?::;‘?a‘- p mg:; ! mg::; 3
Ingatlan cime: 1 Oroshdza, belteriilet Oroshdza, Lehel utca Ujkigyds, Kossuth utca
Tagoldsa: foldszint foldszint foldszint foldszint
Komyezete: vegyes Lroda Iroda Iroda
Jelleg, funkeid: Irada Iroda Iroda Uzlet
Infrastrukturdlis adottsigok Jol megkozelithetd. 161 Jol megkazelithetd.
= ; y ; < AP megkozelithets. Atlagos | ; 3 et
(kézmavek, utak, keritettség, stb.): Teljesen kdzmivesitett iy i:rm&a Viz, infratruktira, Viz, willany és ﬁtiago:ll::i:;t:xur&a. Viz,
kozmivekkel g kuaiiveksl kozmivekkel
Epités éve: 1960 1985 1980 1985
Miiszaki 4llapot: Jo J6 dllapoti Kozepes dllapotii Kozepes dllapoti
J6 allapoti, fités és Kazepes dllapotu, fités és =
Megiegyzs: melegyiz- ellitist | melegviz- ellatist gazkazdin kammj'é;e s
gizkazin biztositia. biztositia i
Adat forrdsa:| ingatlan.com/35021165 ingatlan.com/33157024 ingatlan.com/34789432
GAZDASAGI TENYEZOK
kinalati/adasvételi ar (Ft) 139 000 000 150 000 000 35 200 000
telekméret (m”) 997 700 1404 585
redukalt alapteriilet (m2) 4183 600,0 646,0 164,0
fajlagos ar (Ft/m2) 23] 667 232198 214 634
kinalat/addsvétel kindlat) kindlat kinalat
kindlat/addsvétel idépontja 2025. november| 2025. november, 2025. no'vemhcrl
kinalat/addsvétel korrekeids tényezd 0,95 0,95 0,95
Jkorrigili fajlagos dr (Ftim2) 220 083 220 588 203 902
ERTEKKIGAZITAS AZ ELHELYEZKEDES, MIKROKORNYEZET ES MINOSEG MIATT
telepillésen belili elhelyezkedés hasonlé hasonld hasonlé
100 100 1.00
telekméret hasonld nagyobb kisebb
1.00 0.95 1.05
alapterilet nagyobb nagyobb kisebb
105 1.05 0.95
miiszaki allapot hasonld kedvezitlenebb kedvezdtlenebb
100 1.0 W8
épitési mod hasonlé hasonlé hasonlo
megkozelithetség hasonla hasonlé hasonlo
100 1,00 100
épités éve hasonld hasonld hasonlé
1.00 100 1.00
kialakitds, elrendezés (berendezés) hasonld hasonld hasonld
I'm I‘m ............ ]-m
épiiletgépészet hasonld hasonld hasonlo
1.00 1.00 1.00
hasznosithatdsag, hasonlo hasonléd hasonlé
1,00 1,00 1,00
foldrajz elhelyezkedés kedvezdbb kedvezdbb hasonld
0.85 0.85 1.00
OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE | 198075 | 198529 | 214098 |
PIACI OSSZEHASONLITAS
szamitas alapjat képezo teriilet (m2)
i : : 418,27
helyszini szemlén mért teriilet alapjan
fajlagos atlagér (Ft/m2) 203 567
fajlagos atlagér kerekitve (Ft/m2) 203 600
becsiilt érték (Fi) 85159772

becsiilt érték kerekitve (Ft)

85 200 000




5800 Mezokovacshaza, Arpad u. 120.

, 601/3 hrsz.

Ffpﬁményts ingatlan értékelése - Bérleti dij dsszehasonlité adatok elemzése

becsult bérleti dij kerekitve (Fvho)

6107

— e — — —
0 itis szempontj Enkelendd ...,f.ﬁ.‘.: I nutn'::l: ] m::::-s
Ingatlan cime: Oroshdza, belteriilet | Szeghalom, Szabadsig tér | Gyula, belteriilet
Tagold foldszint foldszint foldszint foldszint
Komyezete: Vegyes vegves vegves végves
Jelleg. funkcio: Iroda Iroda Iroda Iroda
(kﬁmﬁ[mmﬁ:m?: Teljesen kozmiivesitett | teljesen kiszmiivesitent liesen kozmiivesi ljesen kdzmivesitett
Epités éve: 1960 2019 1985 1985
Miiszaki dllapot: Jé Ujszeri Felujitott Felajitott
Felijitott.
Megjegyzés: Ujszerii. Légkondicional, Légkondiciondlt. Feliijitott. Frekventilt
Frekventalt helyen Frekventdlt helyen. Fiités helyen
_ whrkazan
Adat forrisa: ingatlan.com/34328267 | ingatlan.com/21929055 | ingatlan com/34518911
GAZDASAGI TENYEZOK
bérleti dij (Fi/ho) 100 000 284 000 240 000
telekméret (m°) 997 na. na. na
nettd alapteriilet (m2) 4183 43,0 142,0 104,0
fajlagos ar (FUm2/Mha) 2326 2000 2308
bérlet: viszony tipusa kinalat kinalat kinalat
kindlavrealizilas idépontja 2025. november 20235_ november 2025. november]
[kindlatrealizilas korrekeids tényezd 0,95 0,95 0,95
korrigalt fajlagos bérleti dij (FUm2/ha) 2209 1 900 2192
ERTEKKIIGAZITAS AZ ELHELYEZKEDES, MIKROKORNYEZET ES MINGSEG MIATT
telepiilésen beliili ethelyezkedés hasonld hasonlé hasonld
1.00 1.00 100
telekméret hasonlé basonls hasonla
1.on 1.0 o0
‘alapterilet kisebb kisebb kisebb T
.85 0 050
miszaki allapot 77 kedvezobb " kedvezobb kedvezabb
0,90 0nos nos
épiesimod T Chasenls hasonls hasonlo
1.00 100 1.00
épités éve kedvezdbb hasonld hasonls
0,93 100 1,00
felszereltség, besorolis hasonld hasonla hasonlé
.00 100 1Lon
épiiletgépészet hasonld hasonld hasonlé
1,00 1,00 1,00
foldrayzi elhelyezkedds kedvezdbb kedvezobb kedvezdbb
n.gn 095 0,85
infrastrukuira hasonld hasonlé hasonlé
1.00 100 100
OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE | 1326 | 1 520 1535 |
PIACI OSSZEHASONLITAS
szamitas alapjat képezo tertilet (m2) 41827
helyszini szemlén mért terillet alapjan b
fajlagos atlagar (F/m2/ha) 1 460
fajlagos atlagdr kerekitve (Ft/m2/hé) 1 460
becsiilt bérleti dij (Ft/ho) 610674
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5800 Mez6kovacshéza, Arpad u. 120.,

601/3 hrsz.

Beépitetlen teriilet értékelése - Gsszehasonlité adatok elemzése

Osszehasonlitds szempontjai Ertékelendd m‘::;:‘_ ' h:i?)::;: _2 hmﬁ:;:' 3
Ingatlan cime: Tél::::ii!:o!\\;ﬁma Mmkm‘iﬁls};m’ Arpid Ujkigyos, Hosszii utca
Kaornyezete: vegyes laké laké lako
Jelleg, funkcié: bedpitett tertilet beépitetlen tertilet beépitetlen teriilet beépitetlen terilet
Ovezeti besorolds: Vegyes tvzet faélusias faélusias faélusias
Infrastrukturlis adottsigok| ;e o, ko7mivesitett | Viz kozmvel rendelkezik. Kozmivesitetlen Kozmiivesitetien
(ktemiivek, utak, keritettség, st ):
Métkanke 30% os beépithetdség, Viz| 30% os becpithetdség, | 30% os beépithetdség,
kozmiivel Kozmiivesitetlen. Kozmilvesitetlen
Adat forrdsa: ingatlan.com/33327965 | ingatlan.com/32882864 ingatlan.com/33313020
GAZDASAGI TENYEZOK
kindlati/realizdlt dr (Ft'év) 2000 000 1 390 000 4900 000
telekméret (m") 997 1 800 1161 4417
fajlagos dr (Ft/m2/év) 1111 1197 1109
tulajdondtr. viszonya/tipusa kinlat| kinalat) kindlat
kinalat/realizalas idGpontja 2025. november] 2025, november 2025. november]
{kindlat/realizdlds idGpontja miatti korrekcids tényezd 0,95 0,95 0,95
[korrigdlt fajlagos dr (F/m2) | 1 056 1137 1 054
ERTEKKIIGAZITAS AZ ELHELYEZKEDES, MIKROKORNYEZET ES MINOSEG MIATT
teleptiiésen belli elhel yezkedés hasonlo hasonlé kedvezétlenebb
1,00 1,00 1,08
terilet nagyohb nagyobh nagyot;h
110 1,05 120
kozmivek kedvezOtlenebb kedvezdtlenebb kedvezdtlenebb
1.05 110 110
dvezeti besorolds, beépithetbség kedvezdtlenebb hasonld hasonlé
1,05 1.00 100
foldrajzi elhelyezkedés hasonlo hasonlé kedvezdtlenebb
1,00 1,00 1,05
keritettség kadvezétienéal;m kedvezitlenebb kedvezdtlenebb
1,05 1,05 1,0
forma, alak kedvezdbb kedvezdbb kedvezdbb
_ 095 095 0,95
infratruktira hasonlé hasonlo hasonlo
1.00 1.00 1.00
OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE | 1267 | 1308 | 1475 |

PIACI O)SSZEHASONLITAS
telek teriilete (m2) 997,0
fajlagos atlagar (Ft/m2) 1350
fajlagos atlagar kerekitve (FVm2) 1 3504
becsiilt érték (Ft) 1 345 950
Ibecsull érték kerekitve (Ft) 1 300 000




Ingatlan cime:

5800 Mez6kovécshéza, Arpad u. 120.

Helyrajzi szdm: 601/3 Albetét esetén a tul. lap szerinti ter. [m2]: 0
Tulajdoni lapon szereplé telek teriilet [m2]: 997
Ertékelt tul. hdnyad: 1 /1 Albetét esetén értékelt teriilet [m2] 0
: Telekbdl értékelt teriilet [m2] 997
Ertékbecslés datuma: 2025. november 1., szombat
TERULETKIMUTATAS
Megnevezés szint Nett6 teriilet Allapol K Megjegyzés
Kazéinhaz foldszint 10,2 Jo 1 foépiilet
Artidtvevé foldszint 9,19 16 1 |foépalet
Kozlekedd foldszint 9,23 16 1 |foépiilet
Iroda foldszint 12,27 16 1 |foéplilet
Hulladéktarolé foldszint 7.89 16 1 |foéplilet
Elotér foldszint 2,61 16 1 |féépiilet
Néi dltozd foldszint 8.26 16 1 |foépilet
We foldszint 1.44 16 1 |foéplilet
Elétér foldszint 2,61 16 1 |féépiilet
Férfi 61t6z6 foldszint 8.26 16 1 |foépiilet
Elétér f6ldszint 43 16 1 |foéplilet
Télalokonyha foldszint 13.8 16 1 |foéplilet
Fehér mosogatd foldszint 7.8 16 1 |foéplilet
Kozlekedd- kézmosd foldszint 11,2 16 1 |foépiilet
Etkezo foldszint 66.3 1o 1 |féépiilet
Kozlekedd foldszint 16,2 16 1 |foépiilet
El6tér foldszint 14.4 16 1 |foépiilet
Nappali foldszint 28.1 i[s] 1 |focpiilet
Fodlalkoztatd- Szovés féldszint 28.4 Jo 1 foépiilet
Kozlekedd foldszint 32.3 A[§] 1 |foépiilet
Pihend foldszint 18.6 16 1 |foépiilet
Fodlalkoztatd- Varrds fBldszint 20,5 1o | |foépiilet
Foglalkoztaté- Kosarfond foldszint 22,6 16 1 |féépiilet
Akadalymentes 61t6z6- We-Zuh foldszint 9.4 16 1 |toépiilet
Mosdo elétér foldszint 5;3 1o I |f6épiilet
Pissodar foldszint 2.9 16 1 |féépiilet
We foldszint 1.5 Jo 1 foépiilet
Ellatotti férfi 61t6z6 foldszint 10,1 1o 1 |f6épiilet
Mosdo foldszint 3.6 16 1 |féépilet
We foldszint 1.6 1o 1 |foépiilet
Zuhanyzé foldszint 2,6 16 1 |foépiilet
We foldszint 1.5 16 1 |foépiilet
Mosdo elotér foldszint 5.5 Jo 1 |fdépiilet
We foldszint 1,1 16 1 |foépiilet
Ellatotti néi 6ltoz6 féldszint 8.2 1o 1 |foépiilet
We fldszint | Jo 1 foépiilet
Zuhanyzd foldszint 2.8 1o 1 |foépiilet
Pince pince 21,7 Kozepes 2 |féépiilet
Osszesen: 435,6
n netté teriilet | redukalo | redukalt teriilet
helyiségesoport megnevezése = tnyess 2
K=1 Irodahiz 413,9 1,0 413,9
K=2 Pince 21.7 0,2 4,3
K=3
K=4
Osszesen: 435,6 418,3




5800 MezOkovacshaza, Arpéd u. 120,

601/3 hrsz.

Epitményes ingatlan értékelése - Piaci dsszehasonlité adatok elemzése

(kdvomiivek, utak, keritettség, stb.):

Teljesen kdzmivesitett

Atlagos infratruktura. Viz,

2 i Ossze- Ossze- Orssze-
Osszehasonlitds szempontjai Ertékelendd bacalig ) i3
Ingatlan cime: NagysaenéféfMafcms 2 Gyula, Béks sugarit Gyomaendrod belterilet
Tagoldsa: faldszint foldszint foldszint foldszint
Komyezete: vegyes Iroda Iroda Iroda
Jelleg, funkeio: Iroda Iroda Iroda Uzlet
Infrastrukturalis adottsdgok Jol megkazelithetd. 161 megkozelithetd.

Jol megkozelithetd. Atlagos
infratruktira. Viz, villany és

Atlagos infratruktira, Viz,

villany és - willany és
komzvckkgif iz hoamivekel kozm({wkia;
Epités éve: 1960 1985 2001 1960
Miiszaki allapot: 1o = IJlo aTla_g%u' 16 eLIa%]g Kozepes allapoti
dllapoti, fités és J6 dllapoti, fiités és E z
Megjegyzés: @clegfriz- _ellétﬂg melegviz- ‘eilm?s_t gazkazin kaﬁ:f:ﬁz;z:::;‘e dés
gizkazdn biztositja. biztositja.
Adat forrdsa: ingatlan.com/34871889 ingatlan.com/34673580 ingatlan.com/34062823
GAZDASAGI TENYEZOK
kindlati/adasvételi ar (Ft) 49 400 000 46 620 000 29 900 000
telekméret (m®) 9917 0 0 0
redukdlt alapteriilet (m2) 4183 3250 419,0 2150
fajlagos 4r (Ft/m2) 152 000 111265 139070
kindlat/addsvétel kindlat kindlat kinalat
kindlat‘addsvétel iddpongya 2025. novem! 2025. november 2025. november
@U’adésvéml korrekeios tényezd 0,95 0,95 0,95
korrigdlt fajlagos ar (Ft/m2) 144 400 105 702 132116
ERTEKKIIGAZITAS AZ ELHELYEZKEDES, MIKROKORNYEZET ES MINOSEG MIATT
telepillésen belilli elhelyezkedés hasonld hasonld hasonlé
1.0 1.00 L.oo
telekméret hasonld hasonlo hasonlo
1.00 1.00 1.00
alapteriiet e T e
0,95 1.00 0.9
‘miszaki dilapot kedvezobb kedvezbb kedvezibb
0,80 0,30 0,90
épitési mod hasonld hasonld hasonlo
1.00 1.00 1.00
megkozelithetdség hasonld hasonld hasonlo
Lo 1.04 1.00
dpités éve hasonlé hasonlé hasonlo
100 1.00 1.00
kialakitds, elrendezés (berendezés) hasonld hasonlo hasonld
100 1.00 1,00
épiletgépészet hasonld hasonld hasonlo
100 1,00 L0
hasmosithatésag hasonld hasonlo hasonld
1,00 1,00 1,00
foldrajzi elhelyezkedés kedvezdtlenebb kedvezdbb hasonld
1,05 0,90 1.00
"OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE [ 115520 | 73991 | 105693 |
PIACI OSSZEHASONLITAS
szamitds alapjat képezo teriilet (m2) 41827
[helyszini szemlén mért terilet alapjin A
fajlagos atlagdr (Ft/m2) 98 401
fajlagos atlagér kerekitve (Ft/m2) 98 400,
41 157 768

becsiilt érték (Ft)
becsiilt érték kerekitve (Ft)

41
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Q@ANZSO

FENYKEPMELLEKLET L.
5800 Mezékovécshaza, Arpad utca 120., 601/3 hrsz
A helyszini szemle ideje: 2025.10.30.

utcakép utcakép

utcai homlokzat utcai homlokzat



@ANZ50

FENYKEPMELLEKLET II.
5800 Mezokovacshaza, Arpad utca 120., 601/3 hrsz
A helyszini szemle ideje: 2025.10.30,

bejarati ajté utcafronti kapu

udvar udvari homlokzat

udvari homlokzat bejérati ajtd



Q@ANZ50

FENYKEPMELLEKLET IIL
5800 Mez8kovécshaza, Arpad utca 120., 601/3 hrsz
A helyszini szemle ideje: 2025.10.30.

druatvevd kozlekedd

héleadd elotér

We Néi 6ltozo



@ANZ50

FENYKEPMELLEKLET IV.
5800 Mezokovacshaza, Arpad utca 120., 601/3 hrsz
A helyszini szemle ideje: 2025.10.30.

20T 2008

héleadd jellemz® nyildszard

elotér We

Férfi 61toz6 hulladéktarold



QANZSO

FENYKEPMELLEKLET V.
5800 Mez8kovacshéza, Arpad utca 120., 601/3 hrsz
A helyszini szemle ideje: 2025.10.30,

elotér talalokonyha

fehérmosogatd iroda

T e

héleadd Jjellemzd nyilaszard



@ANZSO

FENYKEPMELLEKLET VI.
5800 MezGkovacshaza, Arpéd utca 120., 601/3 hrsz
A helyszini szemle ideje: 2025.10.30.

kozlekedd- kézmosd héleadd

kézlekedd étkezd

nappali héleado



FENYKEPMELLEKLET VIL
5800 Mezbkovacshaza, Arpéd utca 120., 601/3 hrsz
A helyszini szemle ideje: 2025.10.30.

jellemzé nyilaszar6 foglalkoztato- szovés

holeadd pihend

héleadd jellemz6 nyildszard



QANZSO

FENYKEPMELLEKLET VIIL
5800 Mezdkovacshaza, Arpéd utca 120., 601/3 hrsz
A helyszini szemle ideje: 2025.10.30.

foglalkoztatd- varras foglalkoztaté- kosarfond

akadalymentes 6lt6z6- We- zuhanyzé mosdd elotér

ellatotti férfi 6ltéz6 héleadd



@ANZ50

FENYKEPMELLEKLET IX.
5800 Mezdkovécshaza, Arpad utca 120., 601/3 hrsz
A helyszini szemle ideje: 2025.10.30.

mosdd piszodr

mosdo el6tér




FENYKEPMELLEKLET X.
5800 Mez6kovécshaza, Arpad utca 120., 601/3 hrsz
A helyszini szemle ideje: 2025.10.30.

héleado We

ellatotti ndi &ltozo zuhanyzd

We pince



FENYKEPMELLEKLET XI.
5800 Mezbkovacshaza, }irpéd utca 120., 601/3 hrsz
A helyszini szemle ideje: 2025.10.30.

pince Kazénhdz

28T 41038

kazénhiz gazkazén

villanydra



G@ANZSO

FENYKEPMELLEKLET XII.
5800 Mezokovacshaza, Arpad utca 120., 601/3 hrsz
A helyszini szemle ideje: 2025.10.30.

vizora



Tulajdonilap-masolat

Békes Varmegyei Kormanyhivatal (teles) Oldal 1/2
Ezizcigl'\;ajals Fdosztély Foldhivatali sl Mezbliovicehaxa
5800 Mezbokovacshaza, Harsfa u. 3. INVER/TULLAP/20250930/9021 Belteriilet, 601/3 helyrajzl s2dr
2025.09.30
5800 MEZOKOVACSHAZA, ARPAD UTCA 120.
Mezokovacshaza, Belteriilet, 601/3
I. RESZ
1. Bejegyzé hatdrozat, érkezési idé:
32859/2012.04.06
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / irodahdz 0 997 0
Il. RESZ
1. Bejegyzd hatarozat, érkezési idé:
37576/2009.08.27
Tulajdonjog

Jogilldas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: tulajdonba adés, 30937/1991.02.04

Eredeti hatarozat: 30937/1991.02.04

Mév: MEZOKOVACSHAZA VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 5800 MEZOKOVACSHAZA, Arpad utca 176

. RESZ

1. Bejegyzé hatdrozat, érkezési ido:
37576/2009.08.27

Onallé széveges bejegyzés
A foldrészlet a 601/2 helyrajzi szam megosztasabol keletkezett.

2. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: ® Torlo hatarozat
37576/2009.08.27 35863/2016.09.02

Kerethbiztositéki jelzalogjog

260 000 000 FT, azaz kettdszdzhatvanmillié forint
erejéig

Képviseli: Mez&kovacshazi Fiokja

Eredeti hatdrozat: 33352/2008.05.05

Név: KERESKEDELMI ES HITELBANK ZRT _
Jogosult cime: 1095 BUDAPEST V.KER,, Lechner Oddn fasor 9

3. Bejegyzd hatarozat, érkezési ido:
32859/2012.04.06
Onéllé szdveges bejegyzés

A teriilet 15 m2-rel csokkent térképezési és terliletszamitdsi hiba javitasa miall.

4. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idg: @® Torlé hatdrozat
37810/2/2016.11.18 30943/2017/2016.11.18
Jelzdlogjog

100 000 000 FT, azaz egyszazmillié forint

és jarulékai erejéig, &s elidegenitési és terhelési tilalom a jelzdlogjog bizicsitdsdra
Eljar: OTP Bank Nyrt Békéscsabai Fidk 5600 Békéscsaba, Szent Istvan tér 3..

Név: OTP BANK NYRT.

Jogosult cime: 1051 BUDAPEST, Nédor utca 16

5. Bejegyzé hatdrozat, érkezési idé: ® Torls hatdrozat
30943/2017/2016.11.18 36186/3/2017.08.17
Jelzdlogjog

100 000 000 FT, azaz egyszazmillid forint

és jarulékai erejéig, és elidegenitési és terhelési tilalom a jelzélogjog biztositdsara

Tartos finanszirozasi jogviszonyt biztositd jelzalogjog. Eljar. OTP Bank Nyrt Békéscsabai Fiok 5600

Békéscsaba, Szent Istvdn tér 3.. - egyetemlegesen tetheli még a mezdkovdcshdzi 50/2, 2244, 452/7,0180/18és a
0180725 helyrajzi szamil ingatlant is.

Név: OTP BANK NYRT.

Jogosult cime; 1051 BUDAPEST, Nador utca 16

Folytatas a kovetkezd oldalon



Tulajdonilap-masolat oldal 2/2

Békés Varmegyel Kormanyhivatal (teljes)

Py gﬁldtqilva:aliFaosztély Foldhivatali P ———
LT 5800 as i : Belteriilet, 601/3 helyrajzi szam

L »% 5800 Mezékovacshaza, Harsfa u. 3. INYER/TULLAP/20250930/9021
4 2025.09.30

Folytatds az el6zd oldalrdl

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megeld26 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szereplo adatokkal. A szemle
masolat a fenndlld bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem

mindsul hiteles bizonyité erejd dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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Mezb6kovacshaza 601-3

E-KOZMU

Készillt az E-kbzmd rendszerben (2025. 09. 30.). A térkép 1djékoztatd jellegi, hivatalos eljdrasban nem hasznalhat6 fel!

Hirkozlés
Szénhidrogén
Tavho

Villamos energia
Vizellatas
Vizelvezetes
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Mez6kovacshaza 601-3

Hirkozlés

E-XOIMOU — Vizellatas

i ; . s 7 Vizelvezetes
Keésziilt az E-ktzmd rendszerben (2025, 09. 30.). A térkép tdjékoziato jellegy, hivatalos eljdrasban nem hasznalhatd fel!




VSYLNVIVIN LNOJZON QLVLIYDI0ZS esezessubew Aupunseis

“ZS “6Y YILN 1aYHO3SIA ‘LS34VaNs ZEkE
OYSOLYOZVOIQS INT3G3ANIWNIAD $3 STIVI00ZS |
SBRIRY ‘Qend3
19995243 S98A0N ‘snojouypaieykue
NOLIPW QIPWIRIG
HOLIPU GZBPURNOIT “HO ;
feseo -soler) a9 a'id wosz sBen 0 ‘PP
AQUPUINEZS [URSPPNSZIALIGH
59 SOPENPaEYS)
Apuwzs§dy po
280-60-3 ugNS| BXOD SPORMIGEYIY
HOUIBLICH D [0 grana)
08B0-60-M-3M TS (esue SPPAYPZON
AQUPLISOWERIA "PlO grane)
BRLLOB0-A 1eipd Apnio Bessowepneds
zspdabiaindg ‘pro ‘ozene]
8860-60(61)1-9 10pURS ISPUDe, 5pdpGiaind3
HOWPWDIdP PO
6Z80-60A9L) L-L Ul S8y QIRAI STOIEIS
8090 -60-3L jsnue; Enetious ;
8090 -60-3 | owpwzspyds 'pro uEHOZ 919d FTaS) 8T
SRRV WPZS NL SPUSIRNEZS "M Nz
P ~ h=1L-LB6/0Z RAOW
ér 696-08/Z5 BL
wooewEByeponozansd jew-3
‘Zs ANYAHLLIYE "ANIWHOZSOENArvH 0ZZr
" 140 VOOMIQZIANIL-d
‘9zoNnD,

i s B jpsp P
“IPFRIOTOW (DIDPDAGPAC) ISOIRETIDUR) IDPU adippabua prawa| v 1pea Bof puers jeae) v

A
T

00S: L=W
ZI'YYNIZSATIH

iHapng uonuoBiEs Ausasy o -5

]

IMEN ININONITIE NINJISATIH V 13N3138gW v




i e e s | e SR b
Y | T - g i, T i1 B o -
o R e 7 Ve b L)
e B B R AR S T
B

AR R 8 P ] Bl e

g T G GO NS IO
T A v g —
ey omaaes [
L v |
B |
o, peess [
AYTYHYADYWIA

05 L=y
IMVA4VIY WNIZSOI0d

> --

—
=
4

1
1
i
1
:
1
é

—
= E
L




EPITESZ KIVITELI TERVDOKUMENTACIO

SZOLGALTATO KOZPONT KIALAKITASA

Tervezs: P-TERVEZOIRODA KFT.

Felel§s épitész: | PETER ZOLTAN

okl. épitészmérndk, energetikai tanisito
4220 Hajdiboszormény, Batthyany L. u. 3. sz.
EP. KAM.: E-09-0608, TE-09-0608
Tel: 52/804-969, 20/9-817-114
E-mail: ptervezoirodakft@gmail.com

Epittetd:

Szocialis és Gyermekvédelmi Féigazgatésag
1132 Budapest
Visegrad utca 49. sz.

Epités helye:

5800 Mez6kovacshéza
Arpad utca 120.
Hrsz.: 601/3

Hajdabo6szormény, 2017. majus ho



TARTALOMJEGYZEK

A
5800 Mezdkovécshaza
Arpéd utca 120.
Hrsz.: 601/3 alatt kialakitando

SZOLGALTATO KOZPONT KIALAKITASA

kiviteli tervdokumentaciojahoz

Epitészeti-miiszaki tervdokumentécié:

Szoveges munkarészek:
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TERVEZOI NYILATKOZAT
(kiviteli tervhez)
Tervezs: P-TERVEZOIRODA KFT.

4220 Hajdaboszormény,
Batthyany L. u. 3. sz.

FelelGs épitész: Péter Zoltan okl. épitészmérnok
E-09-0608
4220 Hajdaboszormény, Batthyany L. u. 3. sz.
Tervezési munka: Kiviteli tervdokumentaci6 készitése
A kérelmezo tulajdonos: Szocialis és Gyermekvédelmi
Foigazgat6sag
1132 Budapest
Visegrad utca 49. sz.
A tervezett épiilet cime: 5800 MezGkovacshaza
Arpad utca 120.
Hrsz.: 601/3
Epitési munka megnevezése: SZOLGALTATO KOZPONT
KIALAKITASA

Kornyezet jellemzdi, védettségi mindsitése:
A tervezett épitési munkira Lk-1 Kisvarosias
lakézéna, helyileg védett épiilet, de helyi- illetve
miiemléki védelemmel nem rendelkez§ teriileten
keriil sor

Nyilatkozat:

Alulirott tervezé az alabbi nyilatkozatot teszem:

Az alkalmazott épitészeti-miiszaki megoldasok megfelelnek a vonatkozo
jogszabélyoknak, 4ltaldnos érvényli és eseti elGirdsoknak, kiilonosen a kornyezet-
védelmi elGirasoknak, a statikai, az életvédelmi és az égéstermék-elvezetdkre
vonatkozo kovetelményeknek, valamint az érvényes Szabélyozasi Terv és a Helyi
Epitési Szabalyzat el6irasainak.

Az égéstermék-elvezetGkre vonatkozd kovetelmények teljesitésének modja
targyaban az érintett kéményseprs-ipari kozszolgaltatoval egyeztettem.

A jogszabalyokban meghatarozottaktdl, illetve a vonatkoz6 nemzeti szabvanytol
eltérésre nem kertilt sor.

Az adott tervezési feladatra (épiilet) azonos modszert alkalmaztam a hatasok
(terhek) és az ellenéllasok (teherbirds) megéallapitasara, azt a tervezés soran teljes
kortien alkalmaztam. )

Nyilatkozom tovabba a kiviteli tervek meglétérél, valamint a jogszabalyban
meghatéarozott és egyéb szakmai kovetelményeknek.

A tervdokumentacié eleget tesz a 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet



az épitdipari kivitelezési tevékenységrol, az épitési naplérol és a kivitelezési
dokumentacio tartalmarol sz6l6 rendeletben foglaltaknak.

A tobbszor modositott épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatosagi eljarasokrol és
ellendrzésekrol, valamint az épitésiigyi hatdsagi szolgéltatasrol sz6l6 312/2012. (XI.
8.) Korm. rendelet 1. mellékelt 1. pontja szerint a targyi munkalatok nem épitési
engedélykoteles munkalatok. )

Az épitmény tervezésekor alkalmazott miiszaki megoldas az Etv. 31.§ (2)
bekezdés c)-h) pontjadban meghatarozott kovetelményeknek megfelel.

Az épitési tevékenységgel érintett (tervezett) épiilet azbesztet nem tartalmaz!

A tervezett épiilet megfelel Az épiiletek energetikai jellemzSinek
meghatirozasarol” sz6lo 7/2006.V.24.) TNM rendelet elbirdsainak, az ezt igazold
energetikai szamitést a fenti jogszabély el6irasai szerint készitettem el.

A tervezés soran az 54/2014. (XII. 5.) BM. rendelet: az Orszagos Tilizvédelmi
Szabalyzatban el6irtaknak megfelel6en a vonatkoz6 jogszabalyok és kdtelezGen
alkalmazandé szabvanyok el6irasait betartottam!

A 266/2013. (VIL 11.) Korm. rendelet alapjan a szoban forgd munka tervezésére
tervezdi jogosultsaggal rendelkezem.

Hajdaboszormény, 2017. méjus hod

Epitész tervezd:

PETER ZOLTAN okl. épitészmérnok
energetikai tanisito
Hb. Batthyany L. u. 3. sz.
EP. KAM.: E-09-0608
TE-09-0608



EPITESZETI MUSZAKI LEIRAS

A
5800 Mezdkovicshaza
Arpad utca 120.
Hrsz.: 601/3 alatt kialakitand6

SZOLGALTATO KOZPONT KIALAKITASA

kiviteli tervdokumentaciojdhoz

1./ ALTALANOS LEiRAS, ELOZMENYEK:

A targyi saroktelek Mezékovacshaza beltertileti részén fekszik, jol megkozelithetGen. A
telek beépitett, melyen egy helyileg védett épiilet talalhat6. Az épiilet kbrnyezetében, és
a telken beliil részben burkolt feliilet és gondozatlan zéldteriilet talalhat6. A kozvetlen
szomszéd telkeken lakoépiiletek és intézmeények allnak.

A kornyez6 éptiletek savalapozéssal épiiltek, melybdl arra lehet kovetkeztetni, hogy a
teriilet talajmechanikailag megfelel6. Jelen dokumentacidhoz talajmechanikai
szakvélemény nem sziikséges, a falak tart6szerkezeti rendszerében valtozas nem
torténik, viszont az épiilet észak-keleti sarkan épiiletsiillyedésbdl eredd falkarosodas
tapasztalt. A falkdrosodas oka az alapozas hibajara vezethetd vissza. Az épiiletsarok
alapozasi mélysége nem éri el a pincealapot, igy az egyenl6tlen falsiillyedés okozta a
falszakadast.

Az épiilet jelenlegi funkcigja megvéltozik, a rendeltetési egységek szama egy lesz. Az
épiiletben szolgaltat6 kozpont keriil kialakitasra.

A tobbszor modositott épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatoségi eljarasokrél és
ellendrzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatoségi szolgaltatasrol szo0l6 312/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 1. mellékelt 1. pontja szerint a targyi munkalatok nem épitési
engedélykoteles munkalatok.

Az érvényben 1évG rendezési terv szerint az épiilt atalakitésa, feltjitasa megvalésithaté

nines olyan modositas, ami a helyben érvényes el6irasok szerint ne felelne meg és a
helyi védelemmel ellentétes lenne.

Az épiilet az adott saroktelken utcafronton all6an helyezkedik el, foldszint+részben
alapincézett kialakitdsi. Hagyoméanyos magastetével, jellegzetes vakolatdiszitéssel
késziilt a homlokzat, és a tomegképzése, nyildsardnyai miatt részesiilt az épilet
korabban helyi védelemben.

A telek vezetékes vizzel, elektromos energiaval és foldgazzal ellatott. Szennyviz a
meglévd rendszerbe van bekotve. Csapadékviz elvezetése meglévd, és valt(:zatlanul
megmarado, a telken kertil elszikkasztasra. A telek kozmi{ivesitett.

Gépészeti szempontboél az épiilet teljesen elavult. Gazkazéan a hétermeld, igy jut el a
flitéviz az Ontdttvas radidtorokhoz. A melegviz ellatast (HMV) elektromos




bojler biztositja. Hiités nincs az épiiletben, szellGztetés ablak szerkezetekkel
megoldott, melyek szintén elavultak.

Megbizéi elvarasok, kovetelmények: -

A megbizdk, azzal a megbizassal fordultak épitésziroddmhoz, hogy az adott épiiletet
Szolgéltaté K6zpontként kivanjak hasznalni.

Az épiiletben el kell helyezni 60 f6 ellatottat, akik ezen épiiletet alapszolgaltatasi
kozpontként hasznalnak. Akér gyalogosan, akar a szolgaltat6 kozpont kisbuszaval ezen
éptiletbe érkeznek meg és toltik a mindennapjaikat, majd vacsorara visszajutnak a 12
féréhelyes lakasukba, amit a timogatott lakhat4s keretein beliil vesznek igénybe. A
reggelit és a vacsordt a lakasukban fogyasztjak el, de az ebédet ezen szolgaltatd
kozpontban, ezért az épiiletben ki kell alakitani egy talalo konyhét is. A talalo konyhaba
az étel a kozponti konyhérél érkezik (Magyarbanhegyes Tanya 36.), a Békés Megyei
Koros-menti Szocialis Centrum Mez6kovéacshazi Telephelyérol.

Az épiiletben ki kell alakitani ebédlét és egyéb foglalkozat6t (kosarfond, szovo és
varromiihelyt). Az épiiletben a szocidlis igényeknek megfelelen kialakitunk az
ellatottaknak nemenkénti 6ltozéket, vizesblokkokat, ill. a dolgozéknak (kb. 30 f6)
szintén nemenkénti 6ltoz6t. Minden dolgozbd érvényes egészségligyi kiskonywvvel
rendelkezik, igy a konyhai dolgozdk is ezen k6zos 6lt6zében tudnak 4t6ltozni.

Az ingatlan és az épiilet akadalymentesen megkozelithetd, valamint az ellatottak altal
hasznélt teriilet teljes korti, komplex akadilymentesitéssel lesz megoldva. Késziil
akadéalymentes vizesblokk, rdmpa, stb. valamint inf6-kommunikacio is.

Az épiilet szerkezeti allapota indokolja a feljitast.

Tervezdi allaspont:

A megbizo altal elvart igények megvaldsithatok. Az épiilet valoban atalakitésra szorul,
mely atalakitas, felajitas részletesen megtalalhato a szakagi kiviteli terveken, valamint
a miszaki leirdsokban. Az épiilet teljes kort, komplex akadalymentesitése szintén
megoldhatd. Az épiileten energetikai feldjitdas is torténik, mely beruhazas
megvalositisaval jelentds energia megtakaritas és COz kibocsajtas csokkenés érhetd el.

II./ ATELEK ALTALANOS ADATAL:

A telek elhelyezkedése:

Onkorményzati kozlekedési utakrol kapesolédik a 601/3. hrsz-a ingatlan.

Az ingatlan teriilete: 997 m?

Az ovezeti besorolas: Lk-1 kisvéarosias lakodvezet

Az ingatlan beépitése: meglévd, véltozatlanul megmarad6 szabadon all6 (zéartsoru
elGirassal)

ElGkert: 0,00 m meglévd, valtozatlanul megmarado

Oldalkert: 5,90 — 7,07 m meglévd, valtozatlanul megmarad6

Héatsokert: Saroktelek, nincs hatsokert

Az ingatlanon 1évé épiilet alapteriilete: 544,39 m2

Az ingatlan beépitettsége: . 54,60 % - meglévo, valtozatlanul
megmarado

Az ingatlan zoldfeliileti lefedettsége: 1,11 % - meglévs, véltozatlanul

megmarado



111./ AZ EPULET ALTALANOS ADATALI:

- Szélessége: 31,40 M
- Hosszlsaga: 31,00 M
- Jardavonal: -0,60 M
- Foldszinti padlévonal: +0,00 M
- Parkdnymagassag: +4,74 M
- Gerincmagassag: +8,87M
- Epiiletmagassag 5,64 M
- Az épiilet hasznos alapteriilete:
- foldszint 415,37 M2
- pince 21,70 M2
- Osszesen: 437,07 M2
- Az épiilet brutté beépitett alapteriilete: 544,39 M2
Telekteriilet: 997 M2
Az épitési telek beépitettsége: 54,60 %

A Dbeépités modja: meglévs, valtozatlanul megmaradé szabadon 4ll6 (zartsoru

elGirassal)

IV./ AZ EPULET HELYISEGEI:

Az épiiletben taldlhaté helyiségek felsoroldsa —vakolatlan falsikokkal szamolt —

hasznos alapteriilete:

Foldszinti helyiségek:

ElGtér

Foglalkoztat6 - szovés
Kozlekedd

Nappali

itkezd

Kozlekedd - kézmos6
Aruatvevo

Fehér mosogat6
Talalokonyha

El6tér

Kozlekedd

El6tér

Férfi 61tozé

We

El6tér

Ndi 61t6z6

We

Hulladéktarolo
Iroda

Kozlekedd

14,44 m?
28,38 m2
16,20 m?
28,07 m?
66,31 m?2
11,24 m?
9,19 m?
7,84 m?
13,75 m?
4,25 m?
9,23 m?
2,61 m2
8,26 m?
1,44 m?2
2,61 m?
8,26 m2
1,44 m2
7,89 m?
12,27 m?
32,33 m?

greslap
greslap
greslap
greslap
greslap
greslap
greslap
greslap
greslap
greslap
greslap
greslap
csuszasmentes greslap
greslap
greslap
csiszasmentes greslap
greslap
greslap
greslap
greslap



Pihend 18,63 m2  greslap

Foglalkoztat6 - varras 20,51 m2  greslap

Foglalkoztat6 - kosarfond 22,64 m?  greslap
Akadalymentes wc — zuh. - 9,39 m2  cslszdsmentes greslap
Mosdb el6tér 534 m2  greslap

Piszoar 2,89gm2  greslap

We 1,53 m?  greslap

Ellatotti férfi 61t6z6 10,11m? PVC

Mosd6 3,62m2  csiszasmentes greslap
We 1,62 m2  greslap

Zuhanyoz6 2,60 m2  csuszasmentes greslap
Mosdo el6tér 553 m2  greslap

We 1,53 m2  greslap

We 1,12m2  greslap

Ellatotti nGi 01t6z6 8,21m2 PVC

We 1,12m?  greslap

Zuhanyozo 2,75 m?  csliszdsmentes greslap
Kazénhéaz 10,22 m?  greslap

Osszesen: 415,37 m2

Pince helyiségek:

Pince lejard 3,80m2  beton
I:ince 17,90 m2  dongolt fold
Osszesen: 21,70 m?2
Osszesen: 437,07 m2
V./ KOZMUVEK:

Az ingatlan elektromos ellatasa a varosi elektromos légvezetékrdl jelenleg is biztositott.
A vizellatas a vérosi vizhal6zatrdl jelenleg is biztositott.

A gazellatas a varosi vizhalozatrol jelenleg is biztositott.

A melegvizet a fiitési helyiségben 1év6 kondenzacids gazkazannal készitik.

A keletkezett szennyvizet az utcai szennyvizhal6zatba vezetik.

Az épiilet fiitése a f{itési helyiségben 1évé kondenzacids gazkazannal lesz megoldva.
Az 4j kozmiivezetékeket a meglévd gerincvezetékekre kapcesoljék ra,
kozmiiegyeztetések utan.

V1., MEGLEVO ANYAGOK ES SZERKEZETEK:

Az épiilet allékonysdg, mechanikai szilardsag és hasznalati biztonsag szempontjabol
megfelel a vonatkoz6 kdvetelményeknek!

Az épiilet helyileg védett, foldszint+részben pinceszintes, impozéns homlokzattal,
hagyoményos épitéanyagokbol késziilt. Az épiilet allaga az elmilt években erdsen
romlott, a falak nedvesek, a vakolatok lemaltak, a festés lepergett, a pincefal
megsiillyedt. Az épiilet mihamarabbi feltjitasra szorul.



A meglévé jelenleg is miikodd épiilet valoszintileg egy iitemben épiilt. Az épiilet
teherhord¢ szerkezeti elemei a pincealap és a felette 1év6 fal kivételével, fal, fodém és
tetGszerkezet Allékonysiga megfelelének tiinik, az alapja téglaalap, részben aldpincézve
mely pince lomtar helyiségeknek- van kialakitva. A teherhordé falazatok téglabol -
késziiltek 51 cm vakolt névleges vastagsaggal, a fodémszerkezete fagerendas fodém, ill.
a pincében téglaboltozati fodémet is taldlunk, mely a terven jeldlve is van. A
tetdszerkezete hagyoményos acsolt szerkezetii, a fodémtdl fiiggetlenitett kialakitissal
késziilt, cserépfedéssel ellatott. A nyilaszarok fabol késziiltek, a padozatok mettlachi és
parketta, ill. Gjabb feltjitdsok utdn mar lindleum és kerédmia lap burkolatak. Az egész
épiilet szerkezete megfelel, karosodasra utalé jel a pince alapnl és a felette 1év4 falnal
taldlhat6. A statikai megerdsités jelen koriilmények kozott esak a koszord hianybdl
eredd és az alapsiillyedéshdl szirmazd épiiletszétnyilas miatt indokolt, valamint a
részleges alaalapozéas, melyek a statikai kiviteli tervben részletesen kidolgozasra
kertiltek.

Alapozas

- Vélhet6en tégla savalap késziilt az épiilet foldszintje és pinceszintje alatt. Az épiilet
észak-keleti sarkan épiiletsiillyedésbél eredd falkdrosodas tapasztalt. A falkarosodas
oka az alapozas hibajéra vezethetd vissza. Vélhet8en az épiiletsarok alapozasi mélysége
nem éri el a pincealapot, igy az egyenlétlen falsiillyedés okozta a falszakadést.

Helyszini beton szerkezetek
- Epiilet koriili jarda és a térburkolat betonb6l késziilt.

- Az épiilet aljzatbetonjai betonnal késziiltek.

Falazott szerkezetek

- A kiils6 térelhatérol6 falak nagyméretii téglabél falazottak 51 CM névleges vakolt
vastagsaggal.

- Vélaszfalak valtozé méretben nagyméret(i és B3o-as téglabdl falazottak 17-201ll. 31
CM névleges vakolt vastagséggal.

Nyilasathidalok:
- A nyilasathidalasok tégla és falazott boltov athidaléval késziiltek.

Fodémszerkezet:

- Az épiilet zar6fodéme boritott faszerkezetli fodém a pincefodém téglaboltov
szerkezetii.

TetGszerkezet:

- A tetészerkezet a fodémté] fiiggetlenitett tetd, fa anyagi fiirészelt feny6fabol. Allaga
megfelels, karosodasra utald jel nincs. Néhany bedzas ugyan okozott némi
karosodast, de ezek igen csekélyek és nem csOkkentik a tetszerkezet statikai
allékonysagat.

Héjalas:
- A héjals égetett agyag tetGeseréppel tortént piros szinben.

Badogozas



- FiiggGeresz- és lefolyocsatorna ill. a szegélyezések badogozdsa horganyzott
acéllemezbdl késziiltek

Nyilaszardk: . .
- A homlokzati nyilaszardk / ablakok / tipus szerkezett(i kapcsolt gerébtokos egy réteg

tivegezést fa nyilaszardk. A bels6 nyilaszarok faszerkezetiiek, félig iivegezett kivitelben.
- A bejarati ajtok tipus szerkezetli pallétokos fa ajtok, tele és félig iivegezett
kivitelben.

Lépcso:
- El6lépesSk betonbdl késziiltek, er6sen karosodott szerkezettiek.

Burkolasok:
- Padozatburkolat: - parketta burkolat

- mettlachi és keramia lap burkolat

- Falazott orosz kémények késziiltek 27x27-es fiistjarattal

VIL./ ELVEGZENDO MUNKALATOK:

A meglévo épiilet részleges feldjitasa és Szocidlis Szolgaltatoként torténd atalakitasa
sziikséges. Az egész épiilet komplex akadélymentesitése megtorténik.

Az utcai f6bejérat valtozatlanul megmarad, de az udvari bejrat el6tt a parkoloktol és
akadalymentes parkolotol jol megkozelithetGen egy rampa épiil. Az épiilet
energetikailag megajul, padlo, fal és fodém hdészigetelés késziil. Az épiilet meglévé
kiilsé és belsd ajtoinak cseréje megtorténik, a 90 cm szabad nyilasméret mindenhol
meglegyen. Az épiilt pincealap siillyedését meg kell Allitani, valamint a falak
nedvesedését meg kell sziintetni. A f(itési rendszer teljes korien meguijul, az
elektromos rendszert fel kell Gjitani, at kell alakitani. Burkolati vezetGsadvokat
sziikséges kialakitani. Az épiiletben mobil vagy fix indukcidés hurkokat kell elhelyezni.
Az ajtoknal funkcidjelz6 tablakat kell elhelyezni.

VIIL./ TERVEZETT ANYAGOK ES SZERKEZETEK:

Az épiiletek allékonyséag, mechanikai szildrdséag és hasznalati biztonsig szempontjabol
megfelelnek a vonatkozo6 kdvetelményeknek!

EPITES ELOKESZITO MUNKAK

Teriilettisztitas felvonulas:

Az épiilet a belvarosban van, igy kiilonos figyelmet kell forditani, hogy az épitkezés ne
zavarja az utca nyugalmat, hasznalhatésagat, kozlekedési forgalmét. A telek jelenleg a
korabban leirtak alapjan beépitett. Az épiilet kivitelezési munkalatainak megkezdése
el6tt a tereprendezést kell elkésziteni, valamint az épitési teriiletet le kell hatarolni a
meglévé vagy ideiglenes keritéssel, pld. OSB lapokkal burkolt faoszlopokkal. A
kozteriileten, az épitkezés idején megsériilt térburkolatot vissza kell allitani eredeti
allapotaban. Az épitkezés sordn az épiilet koriili kozlekedési utak az épiilettel egy
id6ben késziilnek el, igy az épitkezést Ossze kell hangolni. Az épités el6készitd
munkalatok: Az ideiglenes melléképitmények, épitési konténerek, mobil WC-k
telepitése. Daru telepitése nem sziikséges. A sziikséges villamos energia, és vizellatas a
meglévo rendszer ideiglenes hasznalataval megoldhaté.



Munkavédelem:

Az épitSipari munkakat csak gy szabad elkezdeni és végezni, hogy a végzett munka
feleljen meg az MSZ 14339 szerinti technologiai, miiveleti, kezelési, munkavédelmi
kovetelményeknek. . .
Az épiilet kivitelezésének megkezdése el6tt fel kell tarni az érintett munkatertileten 16v6
térszint alatt elhelyezett esetleg eddig nem ismert kozmiivezetékeket, berendezéseket
/ viz, giz, szennyviz, csatorna, elektromos kabel stb. / és azok védelmérol, kivaltasarol
gondoskodni kell.

Az épitési teriileten taldlt nem azonosithat6 anyag, vezeték, robbanotest esetén a
munkat azonnal fel kell fiiggeszteni, és intézkedni kell a veszély elharitasarol.

Az épitési munka végzése sordn gondoskodni kell arrol, hogy a fesziiltség alatt 1évo
elektromos vezetékkel valé érintkezés ne okozzon balesetet.

Az épitéshez sziikséges allvany feljarojanak lejtése legfeljebb 40%-o0s lehet.

A feljarokon a megesiszas veszélyt legfeljebb 0,40 cm-enként elhelyezett 1écekkel kell
megakadalyozni.

A dicolas olyan legyen, hogy az a kidtceolt fal allékonysagat és a munkahelyen dolgozék
testi épségét védje, valamint a munkateriiletrél a kitermelt anyag eltavolithato, és a
kidacolt munkatérben a munka elvégezhetd legyen.

A dicokon 4tjarni, azokat munkadllvinyként anyagtarolasra hasznélni nem szabad.
Az épités sordn kiilonos tekintettel kell lenni a szomszédos épiiletekre, azok
allékonysagat veszélyeztetni nem szabad.

Az épitkezést az MSZ 04.900-83 "Epitdipari munkak altalinos biztonségtechnikai
kovetelményei" szerint kell végezni.

Segédszerkezetek:

Dtcolés, zsaluzas, allvanyozas

Az épitkezés idején zsaluzatok allvinyok hasznalata sziikséges, mint 4thidalok, monolit
vb. szerkezetek, fodémek, gipszkartonozisok, egyéb szakipari munkék kivitelezése
soran.

Az 4llvanyokkal, segédszerkezetekkel tamasztott kovetelmények:

A bakallvanyok, talpaslétrak csak szilard talajra vagy alépitményre allithatok. Az
allvanyok allékonysagardl épités, hasznalat, bontas sordn gondoskodni kell. Az
elkésziilt szerkezeteket szemrevételezéssel ellendrizni kell, de a segédszerkezetek,
mint, pld. bontédsoknéil hasznalt alatdmasztdé dicok, kivaltd elemek méretezett
szerkezetek kell, hogy legyenek. A méretezést statikussal kell elvégeztetni.

EPITESI ES SZAKIPARI MUNKAK

Foldmunka:
- A belsé utak, parkolok magasségi elhelyezéséhez tereprendezésre van sziikség,
mivel a meglévé szintek kozott megkozelitéen 0,10-0,15 méter szintkiilonbség van.
A szintek kialakitdsa utdn késziilnek el a 1épcsdk, a rampa és a parkolok. A
kitermelt fld egy részét gépjarmiire rakva el kell szallitani az épitési teriiletrdl.

ALEPITMENYI MUNKAK:

Alapozas:
- Az épiilet meglévé téglaalapjainak megerGsitése valt sziikségessé, ennek miiszaki
megoldésat a statikai kiviteli terv tartalmazza.



-A Kkiils6 lépcs6k, rdmpak kialakitdsa sordn vasbeton sivalapot készitiink. A
betonmindséget, az alapok méretét a statikai kiviteli terv tartalmazza.

- Azalapok készitésének technologijat a statikai kiviteli terv tartalmazza. Az épitési

teriileten el nem helyezhetG kitermelt fold egy részét gépjarmiire rakva el kell szallitani

az épitési teriletrdl.

EPITOMESTERI MUNKAK:

Helyszini beton- és vb. szerkezetek:
- Az aljzatbeton készitése a hdszigetelés, vizszigetelés ald 12,0 cm vastagsigban, az

Ytong Multipor falazat alatt kimélyitve, megerdsitve. A hészigetelés folé 7 em
vastagsagban késziil C16/20-Xob(H)-24-F2 mingségti betonbol.

- Epiilet koriil térké jardaburkolat késziil a kiviteli terven lathatd helyeken.

- Vasbeton lépcs6k, raimpék statikai terv szerint.

Meglévo pince:

- A meglévé pincealap kornyékén 1évé alap szerkezeti rendszere véltozatlanul
megmarad, de megerdsitésre szorul. Szakaszos aldalapozésal kell gondosan elvégezni
az alapozds megerdsitését. A meglévé alap vélhetGen fentebb késziilt mint a pincealap,
fgy mindenképpen szakaszosan ki kell 4sni legalabb a meglévg pincealap mélységéig,

és ezen a szinten kell elkésziteni az Gj alapozést a statikai leiras és kiviteli terv szerint.

Teherhordo szerkezetek:

- Az épiiletben a bels6 meglév( falszerkezetrdl a vakolatot sziikség szerint le kell verni.
Kizarélag a konnyen lebomlo részeket kell eltavolitani, a teljes feliileten nem sziikséges,
mivel Ytong Multipor eléfalazds késziil 15 cm vastagsigban energetikai hészigetelés
érdekében. A kiils6 oldalon is csak a konnyen eltavolithatd részeket kell leverni. A
felazott részeket viszont teljes mértékben el kell tavolitani.

- A terven jelolt falkivéltasokat el kell késziteni, ill. a jelolt helyeken hagyoményos
téglaanyagu falszerkezet befalazidsok késziilnek. A falazatot PORObrick 30 kézi
falazoblokkbél, falazo, cementes mészhabarcsba falazva kell elkésziteni.

A terven jelolt helyen falatvagos technolégidval utélagos falszigetelést kell késziteni a
padléburkolat alatti szinten a vizszigetelés kozelében. A vizszigetelés GV45-0s lemezzel
késziiljon, a falat szakaszosan atvagva, a falazatot kiékelve, és résekbe duzzadd
habarccsal beinjektalva.

- A meglévé 51 cm vastag falazatot beliilr§l YTONG Multiporral kell hészigetelni.

- A teljes falazatot és a labazati falat mindenhol Baumit SANOVA Felujité Rendszer
K/N alkalmazasaval kell vakolni, feliiletkezelni. A vakolatrendszert a Baumit gyartr6
céggel egyeztetni kell, a fal sétartalmat meg kell mérni, és a gyartd 4ltal ajanlott
recepturaval kell elkésziteni a vakolatrendszert.

- A feliiletképzést Baumit SilikatColor szilikat anyagi homlokzatfestékkel kell
elkésziteni.

- A homlokzati sikon 1év6 lefagyott diszeket feliil kell vizsgélni, sziikség szerint fagyall6
KM téglaval Gjra kell falazni, vagy vakolattal djra kell késziteni a meglévék mintajara.



Tetoszerkezet:

- Az épiilet tet6szerkezetét nem kell bontani, atalakitani. Statikai megerdsités az
elzetes statikai szakvélemények alapjan nem sziikséges, de a megbontott héjazat
utdn mindenképpen feliilvizsgalat sziikséges, igy javasolt statikus bevonésa a
kivitelezés menetén.

- A tet8szerkezet utcaval parhuzamos uralkod6 gerincvonald nyeregtetd, fa anyagi
fiirészelt feny6fabol szarufakkal talp-, derék és taréjszelemennel.

- Alécezés 30/50 MM méretil.

Fodémszerkezet:

- A fodémszerkezet meglévé megmaradé.

- A szerkezeti rendszer megtartaséval, statikai tervek szerint meg kell erdsiteni a
pincefal siillyedésébél eredd falszerkezetet. A koszora szerkezet potlasira @ 16-os
betonvassal acél merevitést, vonérudat kell késziteni a fodémsik alatt. A
megerdsitésrdl kiilon tartoszerkezeti terv késziilt.

- Javasolt tlizvédelem: Az acélgerendék eltakarasihoz 2 rtg. tiizall6 gipszkartont kell
alkalmazni.

- A zar6fodémet alulrdl hészigeteljik 2 x 12 em vtg. ROCKWOOL Multirock
hészigeteléssel, alulr6l NORGIPS fiiggesztett gipszkarton dlmennyezet rendszerrel,
2 réteg gipszkarton burkolattal ellatva.

Nyilasathidaldok:

- A nyilaskivéltasokat sziikség a statikai tervek szerint elSregyértott elemekkel kell
elkésziteni.

- Akonyhai falkivaltasok helyén 2 db U 160-as acél gerendat kell elhelyezni a statikai
tervek szerint.

SZAKIPARI MUNKAK

Almennyezet:
- Az épiilet helyiségeinek mennyezete NORGIPS almennyezettel 2 rtg. normal

gipszkartonnal késziil, épitész lmennyezet kiosztasi terven lathatéan.

Térelhatarolo szerkezetek:

- A belsg valaszfalak 10 cm vastagsagu, horganyzott acél vazas konnytiszerkezetes falak,
8 cm vtg. ROCKWOOL Multirock Plus 4svanygyapot hészigeteléssel, gipszkartonnal
burkolva.

Héjalas:
- A héjalas valtozatlanul megmarad, viszont a teljes tetéfeliiletet feliil kell vizsgélni,

hogy a beazdsoknal a torott cserepeket ki kell cserélni, a hézagokat meg kell
sziintetni, a kupasokat ki kell kelni, stb..

Badogozas
- A meglév félkorszelvényli fémlemez fliggd ereszcsatorna, és 9120 mm

korszelvényti lefolyocsatorna valtozatlanul megmarad.
- Az ablakparkanyok, szegélyezések, eltakardsok készitése a LINDAB 0,60 mm vtg.
lemezzel torténik sziirke szinben.

Szigetelések:



- A foldszinti padozatban 10 em vastag AUSTROTHERM XPS Top 30 lépésillo
hészigetelés készil.

- A fodémszerkezet alsé sikjdban 2 x 12 cm vastag ROCKWOOL Multirock
asvanygyapot hdszigetelés és NORGIPS gipszkarton dlmennyezet késziil.

- A meglévd 51 cm vastag falazatot belsé oldali 15 cm vastag Ytong Multipor hészigetel§
rendszerrel kell szigetelni.

- A labazati falat kiilon nem hészigeteljik.

A meglévé épiilet vizszigetelését falatvagisos technoldgidval kell elkésziteni, GV 45-0s
vizszigetel6 lemez elhelyezéssel.

A padlé- és falszerkezet vizszigetelése a zuhanyz6k hatfalanal kenhetd vizszigeteléssel
megoldva.

Nyilaszardk:
- Az 1j homlokzati nyilaszarok / ablakok, ajtok / tipus szerkezet(i 3 réteg hészigetelt
ivegezésti PANNONTHERM fa nyilaszarok, az asztalos konszignaci6 szerint.

- A kiilsé ajtok tipus szerkezetli 3 réteg hészigetelt tivegezésii PANNONTHERM fa
nyilaszarok, az asztalos konszignacid szerint.

- A belsé ajtok PANNONTHERM faajtok, egyedi kivitelben, az asztalos konszignacioé
szerint.

Aljzatok készitése:
Padozatburkolat:

- Greslap burkolat késziil a terven jelolt helyiségekben. A szinek, struktirak
kivalasztasa az épittets feladata.

- A vizes helyeken csiszasmentes burkolat késziil.
- PVC burkolat késziil az ellatotti 6lt6z6kben.

- Az udvari térburkolds, a rAimpén a csGszasmentes kialakitds Frithwald térkdvel
torténik.
- A lépcsGk cstszasmentes kialakitasa fagyallo keramia lap burkolattal késziilnek.

Falburkolat:

- Csempe falburkolat M=2,00 M magassigig a terven jelolt helyeken ill.
padloosszefolyok késziilnek az adott helyeken.

- Altalanos kévetelmény padléburkolatok alatt aljzatkiegyenlité hasznilata, mely
MAPEI Adesilex P4. Az aljzatkiegyenlit§ vastagsdga nem lehet tébb 2,0 cm-nél, igy az
épiilet szintjeinek Osszehangoldsa sziikséges. Szintezés kizardlag 1ézeres
szintezOmiiszerrel. A ragaszt6 MAPEI Adesilex P9 tipusi. A keramia burkolatok
mindenhol Zalakerdmia tipustak 30 x 30 cm méretben igény szerinti szinben. A
fugdzas MAPEI fugazoval torténik igény szerinti szinben.

Az élvédbk 10-es milanyag profilok. A PVC anyagu élvédé profil, konnyen vaghato,
nehezen sériilé, rugalmas legyen.

A vizes helyiségekben MAPEI Mapelastic kenhet6 kétbazist szigetelés késziiljon a
technologiai utasitdsoknak megfeleléen.

Az épiilet hidegpadlos helyiségeiben 10 cm magassagra levagott 14bazat késziil a
' MAPEI ragasztoval és fugazoval. A padléburkolatok és a 10 cm vtg. labazati elem
taldlkozasanal tagulasi hézag készitése kotelezd, mely MAPEI fugaszil kikenést kapjon.
A burkolatvaltasoknal aluminium burkolatvalté profilt kell beépiteni.



Lépcsé, rampas:

- Az el6lépcsé, az akaddlymentes rdmpa monolit vasbetonbél késziilnek. A belsé
pincelépcsé nem keriil felGjitasra.

Kémények:
- A meglévs kéményeket fodémig visszabontjak, 4j falazott kémény nem készil.

IX. EPULETGEPESZET:
- Az épiiletek gépészeti kialakitasa kiilon kiviteli tervek alapjan késziilnek.

X. EPULETVILLAMOSSAG:
- Az épiiletek elektromos kialakitdsa kiilon kiviteli tervek alapjan késziilnek.

X1. HO ES FUSTELVEZETES:

- Az épiilet hd és fiist elvezetését természetes modon a nyilaszarokon oldjak meg.

- A Kkiliritésre szamitasba vett kozlekedési Gitvonal hé- és fiistelvezetését biztositani
kell.

XI1./ SZELLOZES:
- Ahelyiségek nyithat6 ablakokon keresztiil szell6ztethetGek.

- Abelsd terti helyiségek 110-es csovon keresztiil villanykapesolorél vezérelt mester
séges szelldztetd berendezéssel lesznek ellatva, melyek a tetGsik folé lesznek vezetve.
- Az épiilet higénia, az egészség- és a kornyezetvédelem szempontjabol megfelel a
vonatkoz6 kovetelményeknek!

XIIL./ TOZVEDELEM:

Az épiilet tiizbiztonsag szempontjabol megfelel a vonatkozo6 kovetelményeknek!

A tervezés soran az 54/2014. (XII.5.) BM rendelettel kiadott Orszagos Ttizvédelmi
Szabalyzat (OTSZ) el6irdsainak megfeleléen a vonatkozé jogszabalyok és
kotelezGen alkalmazandé szabvanyok el6irasait betartottam!

Kiilon késziil tlizvédelmi tervfejezet, mely mellékelve van.

XIV. MUNKA ES KORNYEZETVEDELEM:

Az anyagmin@ségek és teherbirédsi el6irdsok a Magyar Szabvanyok, Szabalyzatok és
Miiszaki Iranyelvek legutolsé kiadasdban adott kovetelményeknek kell, hogy
megfeleljenek, nyilatkozom, hogy a tervezés soran figyelembe vettem.

A munkaélatok csak a kornyezetvédelmi, balesetvédelmi és 6vérendszabalyok szigora
betartdsa mellett végezhetdk, kiilénos tekintettel kell lenni az 1993. évi XCIII. térvény
(Mvt.) el@irdsaira. Egyéni védofelszerelések, kiillonosen mindsitett véddsisak,
védbkesztyli és ment6ov viselése kotelezé. A munkélatokat csak az arra megfelelS
oltozetben lehet végezni. (pl.: talpétsziras elleni védelemmel ellatott védébakancs,
stb.).

A l4tési viszonyok (pl.: kod) megromlésa esetén a munkéalatokat sziineteltetni kell. A
fokozott baleset és tiizveszélyre tekintettel kell lenni! Eltéré szinteken egyidGben
(egymas alatt) munkat végezni TILOS! A munkavégzés soran kiala-kulé porhatast
szintén az egyéni védbeszkozok alkalmazéaséval (sziikség szerint nedvesitéssel esetleg
locsolassal), csokkenteni kell. ’

A magasabb részek eléréséhez kis- és nagybakallvanyt, homlokzati llvanyt kell igénybe
venni. Nehéz allvianyzatra nincs sziikség. Az épitési tormelék eltakaritasa kézi és gépi



munka lesz, forgdkotrd végzi a szallit6 jarmiire rakodast. A keletkezd tormeléket csak
az azt befogadi alkalmas telepre lehet széllitani (Isd. épitési hulladék terviap). A
szallitas és az elhelyezés tényét dokumentalni kell, az elszéllitasra keriilt hulladék
atvételérdl kapott tandsitvanyt és szamlat meg kell 6rizni az esetleges bizonyitas végett.
Az elszéllitdsra keriil6 hulladékokat kizarélag a ,Epitési hulladék tervlap”-on
feltlintetett, vagy az azzal azonos engedéllyel rendelkezd hulladékkezel§ telephelyére
lehet szallitani. Az épitési hulladék szabalyos kezelése érdekében be kell tartani a
45/2004. (XII. 26.) BM-KvVM egyiittes rendeletet tovabba a 213/2001. (XI. 14.) Korm.
és a 22/2001. (XI. 14.) KoM rendeletet.

Az elkésziilt épiilet hasznélata soran veszélyes hulladék nem keletkezik. A héaztartasi,
szocidlis jellegli hulladékokat zart edényzetbe kell gyijteni. Az elszallitisrél a
telepiilésen heti rendszerességgel miikéd6 hulledék-szallitoval szerzédést kell kotni,
aki dij ellenében a szallitast biztositja.

Miiszaki vezetd nélkiil épitkezni TILOS!

Az épitkezés sordn az Orszagos EpitSipari Balesetelharit és Ovorendszabélyokat,
valamint az idevonatkoz6 és érvényben 1évé miiszaki elGirdsokat és szabvanyokat be
kell tartani és tartatni, kiilonos tekintettel az orszégos energetikai szabvanyra!

XV. AZ EPITESI NAPLOHOZ ES MELLEKLETEHEZ VALO HOZZAJUTAS:

Az elektronikus épitési naplot az épittetd vagy annak meghatalmazottja nyitja meg. Az
épitési naplo és mellékleteihez valo hozzéjutas a kivitelezd feleldssége. A naplé vezetése
a kivitelezd altal megjelolt személy vagy a felel6s miiszaki vezeté feladata. A bejegyzésre
jogosultak a kivitelez6nél kérhetik az épitési naplét és mellékleteit.

XVI. CSAPADEKVIZ:
Az épiilet tetejérdl, illetve a burkolt feliiletekrél Gsszegyijtott csapadékvizet az a
jelenlegi modon az ingatlanon elszikkasztjak.

XVII. SZABVANYOK, ELOIRASOK:

Az épités soran a szabvanyok, és elGirdsok ide vonatkoz6 eldirésait kell figyelembe
venni!

XVIII. BALESETEK ES RENDKIVULI ESEMENYEK JELENTESE:
A balesetek, és rendkiviili események jelentése a kivitelezét terheli.

XIX. MINOSEG ELLENORZESE ES A MINOSEGTANUSITAS RENDJE:

A mindségellendrzés és -tanisitas tekintetében az ide vonatkozd el6irdsokat kell
figyelembe venni.

XX. FORGALOMBIZTONSAGI FELADATOK AZ EPITES SORAN:

A forgalombiztonsagi feladatok tekintetében a kozlekedési tervfejezetben leirtak az
irdnyadok. Figyelembe kell venni az elkészitett forgalomtechnikai tervet, és mfiszaki
leirast.

XXI. KOZMUVEZETEKEK:

Az érintett kzmitulajdonosokkal az egyeztetéseket el kell végezni.

A kozmivek: viz, elektromos 4ram, géz, szennyviz =~

Kozmiivezetékek kivaltasa: a kozmiivezetékek kivéltdsa nem sziikséges

XXII. KOZTERULET HASZNALAT:




Az épités sordn kozteriilet-hasznélat tekintetében a Mezdkovacshaza Varosi
Onkormanyzat, illetékes osztélyat kell keresni.

XXIIL.REGESZETI MUNKALATOK:

A régészeti munkdlatokra elGrelathatolag nem keriil sor. A Kulturalis Oroksegvédelml
Hivatal el8irasait kell figyelembe venni.

Megjegyzés:

e A kiviteli miiszaki tervdokumenticié, mely természetébsl fakadban tartalmaz
anyagmegjeloléseket.

e A betervezett anyagok magyarorszagi, honositott alkalmazasi engedéllyel Kkell
rendelkezzenek! Az épiiletbe beépitésre keriil§ anyagok, szerkezetek, berendezések
megfeleléségi engedélyére ill. EME engedélyre a késébbiek sordn barmikor sziikség
lehet. Ezeket a gyart6tél vagy a kereskedstsl kérni kell (kotelez6 adni a
termékekhez). A megfeleld Srzésiikrél gondoskodni kell, mert barmikor sziikség
lehet r4. Ezeket a dokumentumokat az elektronikus épitési napld mellékleteként kell
megdrizni.

o A betervezett szerkezetek épitési rendszerek részei, azokat csak rendszerként lehet
alkalmazni, annak technolégiai utasitésai szerint!

o A kivitelezési munkékra csak felelés miiszaki vezetd feliigyelete, illetve fokozott
tervezési miivezetés mellet szabad végezni.

e A kivitelezést végzé véllalkozénak a munkavégzés soran meg kell felelnie az 6sszes
érvényes vonatkozo jogszabélynak.

e A tervez$ 4ltal szolgéltatott tervdokumentéciéban foglalt megoldast a tervezd
szellemi terméke és a szellemi alkotasokhoz f(iz6d6 szerzdi jogvédelem alatt 4ll!

e Amegrendeld a tervdokumentéciot és az abban foglalt miiszaki megoldast klzarolag
a szerzddésben meghatarozott célra hasznalja fel, azt el nem idegenitheti, mas
létesitményeknél-a tervez§ hozzéjaruldsa nélkiil- még részleteiben sem hasznalhatja
fel.

e A szerz6i miinek mindsiils tervdokumentici6 1jboli felhasznélasahoz,
modositasdhoz, vagy az annak alapjan megépiilt mi utélagos attervezéséhez,
atépitéséhez a tervezd hozzajarulasa sziikséges.

o A Kkivitelezés soran be kell tartani a kivitelezés munkavédelem agazati szabvanyban
elGirtakat, valamint az OTEK eléirasait!

¢ Amennyiben a kivitelezés soran elére nem lathat6 probléma vagy tervtél valo eltérés
adodna, gy tervezoi egyeztetést kell kérni!

e Kivitelez6i munkat csak arra jogosult személy vagy szervezet végezhet.

o A kiviteli miszaki tervdokumentéciéban foglaltak mind a Beruhazd, mind a
Kivitelezére vonatkozoan egyardnt érvényesek.

Hajduboszormény, 2017. majus ho

Epitész tervezd:

PETER ZOLTAN okl. épitészmérnok
energetikai tanusito
Hb. Batthyany L. u. 3. sz.
EP. KAM.: E-09-0608
TE-09-0608



FOBB EPITESI TERMEKEK LENYEGES TULAJDONSAGAI

A 275/2013. (VII. 16.) Kormanyrendelet értelmében a kiviteli terv mellékletét képezi ez
a dokumentum, mely a fontosabb betervezett anyagok legjellemzébb tulajdonsagait
tartalmazza. A korméanyrendelet értelmében a kivitelezés folyaman ezek vagy ezekkel
egyenértékd vagy jobb értékekkel rendelkez6 anyagok épithetéek be. Az egyes
termékeknél talalhatd pontos termékmegnevezés is. Ez a termék megfelel a
kiirasoknak, de nem kotelezé ezt alkalmazni. Csak olyan termékkel valthat6 ki, amely
a kormanyrendelet elGirasai szerint is megfelel.

Tartalom:

Nyilaszarok:
1. Faablak — egyszarnya
2. Faablak — kétszarnyd
3. Faajtb — egyszarnya
4. Fa ajté — kétszarnya

Szigetel6 anyagok:
5. YTONG Multipor hészigetelés
6. Hdszigetelés XPS padloba
7. Hoszigetelés Kozetgyapot fodémbe
8. Csapadékviz elleni vizszigetelés faldtvagashoz

Egyéb:
9. Homlokzati felujito vakolat
10. Gipszkarton

NYILASZAROK:

1. Fa ablak — egyszdrnyt:
- héatbocsatasi tényezd (tok): Usn=1,10 W/m2K
- hbatbocesatasi tényez6 (iiveg): Ug=0,60 W/m2K
- h6atbocsatasi tényezo (Osszesitett): Uw=1,15 W/m2K
- hangszigetelés: 33 (-1, -5) megfelel
- biztonsagi szerkezetek tehervisel§ képessége megfelel
- légzérés: 4. osztaly megfelel
- vizzaras: E1200, 9A, megfelel
- szélzarés: Cs osztaly megfelel
- veszélyes anyagot nem tartalmaz
- harmonizalt miiszaki szabvany: MSZ EN 1026:2001, MSZ EN 12211:2001

2. Fa ablak — kétszarnyu:
- héatbocsatasi tényezd (tok): Usn=1,10 W/m2K
- hGatbocsatési tényezd (iiveg): Ug=0,60 W/m2K
- h6atbocsatési tényezo (Osszesitett): Uw=1,15 W/m2K
= hangszigetelés: 33 (-1, -5) megfelel
- biztonsagi szerkezetek tehervisel$ képessége megfelel
- légzaras: 4. osztaly megfelel
- vizzaras: E1200, 9A, 8A megfelel



- szélzaras: C4 osztaly megfelel
- veszélyes anyagot nem tartalmaz
- harmonizalt miiszaki szabvany: MSZ EN 1026:2001, MSZ EN 12211:2001

3. Fa — egyszarnyu:
- héatbocsatési tényezd (tok): Uau=1,10 W/m2K
- héatbocsatési tényez6 (iiveg): Ug=0,60 W/m2K
- h6atbocsatési tényezd (Osszesitett): Uw=1,15 W/m2K
- hangszigetelés: 33 (-1, -5) megfelel
- biztonségi szerkezetek tehervisel§ képessége megfelel
- légzaras: 4. osztily megfelel
- vizzaras: E1200, 9A, megfelel
- szélzaras: Cs osztaly megfelel
- veszélyes anyagot nem tartalmaz
- harmonizalt miiszaki szabvany: MSZ EN 1026:2001, MSZ EN 12211:2001

4. Fa — kétszarnyu:
- h6atbocsatéasi tényez6 (tok): Uan=1,10 W/m2K
- h6atbocsatési tényezd (iveg): Ug=0,60 W/m2K
- hGatbocsatési tényezo (Osszesitett): Uw=1,15 W/m2K
- hangszigetelés: 33 (-1, -5) megfelel
- biztonsagi szerkezetek tehervisel§ képessége megfelel
- 1égzéras: 4. osztaly megfelel
- vizzaras: E1200, 9A, megfelel
- szélzaras: Cs osztaly megfelel
- veszélyes anyagot nem tartalmaz
- harmonizalt miiszaki szabvany: MSZ EN 1026:2001, MSZ EN 12211:2001




5. melléklet a 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelethez

1. EPITESI HULLADEK NYILVANTARTO LAP
az épitési tevékenység végzése soran keletkezd hulladékhoz

Az épitteté adatai: A villalkozok adatai: KUJ, KTJ szdma: Datum:
Neve: Szocidlis és 2017-05-13
Gyermekvédelmi
Fdigazgatosig
Neve, cime: KUJ, KTJ szdma:
Cime:1132 Budapest,
Visegrad u. 49. sz.
Neve, cime: KUJ, KTJ szdma:
Az épitéshely adatai:
Cime: 5800, Mezékovécshdza Arpad u. 120.sz., helyrajzi szdma: 601/3.
A végzett tevékenység: épiilet épitése, atalakitisa, bovitése, feltjitasa, helyreallitasa, korszeriisitése
tovibbépitése. (A kivant rész aldhtizando!)
Epitési hulladék Kezelési mod
Sor- | A hulladék anyagi min8sége szerinti EWC Tomeg Megnevezése | Helyszine
sz4 csoportositas kodszam (1)
m
17 05 04 5 1
1. | Kitermelt talaj
17 0101 18 1 Hulladékkezelé
2. | Betontérmelék
17 03 02 - -
3. | Aszfalttormelék
17 02 01 0,02 3 Hulladékkezel6
4. | Fahulladék
17 04 01 0,50 1 Hulladékkezel6
5. | Fémhulladék
17 0203 0,02 1 Hulladékkezel&
6. | Mlianyag hulladék
17 09 04 25,00 1 Hulladékkezel§
7. | Vegyes épitési és bontasi hulladék
17 0102 - -
8. | Asvanyi eredetii épit6anyag-
hulladék
Osszesen: 48,54

PETER ZOLTAN
okl. épitészmérndok, energetikai tantsito
Hb. Batthyany L. u. 3. sz.
EP. KAM.: E-09-0608






