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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az elmult idészakban tobb lakossagi megkeresés érkezett hozzdm a Mezékovacshaza kozigazgatési teriiletén taldlhatd
zartkerti ingatlanok miivelés aldli kivonasanak lehet8ségével kapcesolatban.

A megkeresések [ényege az volt, hogy a helyi lakosok szeretnék ingatlanaik jogi helyzetét rendezni, és a hatélyos jogszabalyi
rendelkezések alapjan kérni kivanjak, hogy zartkerti ingatlanuk az ingatlan-nyilvantartdsban miivelés aldl kivett teriiletként
keriiljon bejegyzésre.

A hatélyos jogszabdlyi kdrnyezet alapjan azonban a tulajdonosok csak abban az esetben élhetnek ezzel a lehetéséggel, ha az
adott telepiilési dnkormanyzat rendeletben lehetdvé teszi a zartkerti ingatlanok miivelés aldli kivonasat.

Az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 2021. évi C. torvény 0j szabalyozdsa szerint a tulajdonos kérheti az ingatlan-
nyilvéntartdsban zartkertként nyilvantartott ingatlana miivelési dganak miivelés aldl kivett teriiletként t6rténd bejegyzését,
amennyiben azt az onkorméanyzat rendeletben lehetdvé teszi.

A torvény tehdt a helyi 6nkormanyzat képviselS-testiiletének dontéséhez koti azt, hogy a telepiilésen é16 zartkerti
ingatlantulajdonosok ¢lhessenck-e ezzel a jogszabély altal biztositott lehetdséggel.

Allaspontom szerint Mezékovéacshazan indokolt a rendelet megalkotdsa, mert ezzel az dnkormdnyzat nem kotelezi a
tulajdonosokat semmilyen eljaras meginditasara, ugyanakkor megteremti annak jogi lehetéségét, hogy aki sajat ingatlana
esetében élni kivan ezzel, az a foldhivatali eljarast megindithassa.

Fontos hangsulyozni, hogy a rendelet megalkotasa 6nmagéban nem jelenti az érintett ingatlanok automatikus 4tmindsitését,
nem valtoztatja meg azok telepiilésrendezési vagy épitésjogi besoroldsat, és nem eredményez automatikusan beépitési vagy
lakéingatlan-hasznalati jogosultsagot. A rendelet kizardlag azt a helyi jogi feltételt teremti meg, amely alapjan az
ingatlantulajdonos az illetékes ingatlaniigyi hatosagnal sajat kérelmére eljarast kezdeményezhet.

A rendelet megalkotdsa a lakossag szamara gyakorlati segitséget jelenthet, mivel a ténylegesen mar nem mezdgazdasagi
miivelésre hasznalt zértkerti ingatlanok jogi helyzetének rendezése hozzédjarulhat az atlathatobb ingatlan-nyilvantartasi
allapothoz, a tulajdonosi jogok rendezettebb gyakorlasédhoz, valamint a helyi ingatlanviszonyok tisztdbb szabélyozisahoz.

Mindezek alapjan javaslom, hogy a Képvisel6-testiilet alkossa meg a zartkerti ingatlanok miivelés aloli kivondsanak helyi
lehetévé tételérdl szold onkormanyzati rendeletet.

El6zetes hatasvizsgalat
1. Tarsadalmi hatasok

A rendelet megalkotdsa kedvezd tarsadalmi hatdssal jarhat, mivel lehetéséget biztosit a zértkerti ingatlantulajdonosok
szamdra ingatlanaik jogi helyzetének rendezésére.

A szabélyozds nem koételezd jellegli a tulajdonosok szdmara, hanem vélasztasi lehetéséget biztosit azoknak, akik sajat
dontésiik alapjan kivanjak kérelmezni az ingatlan-nyilvéntartasi dtvezetést.

2. Gazdasagi hatdsok

A rendelet kozvetlen gazdasagi terhet az 6nkormanyzat részére nem keletkeztet. Kozvetett modon ugyanakkor el8segitheti
az érintett ingatlanok forgalomképességének, jogi rendezettségének és hasznosithatosaganak javulasat.

3. Koltségvetési hatasok

A rendelet megalkotdsa dnmagaban az onkormanyzat koltségvetésére kozvetlen kiadasi kotelezettséget nem ro.



4. Kornyezeti és egészségi kovetkezmények

A rendelet megalkotdsanak kozvetlen kornyezeti vagy egészségligyi hatdsa nincs. A rendelet nem eredményezi az érintett
ingatlanok telepiilésrendezési vagy épitésjogi besorolasidnak megvaltozasat.

5. Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasok

Az onkormdnyzat oldaldn a rendelet megalkotasa jelentés adminisztrativ tobbletterhet nem eredményez. Az egyedi kérelmek
elbirdlasa a foldhivatal hatdskorébe tartozik. ’

6. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges feltételek

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, targyi és szervezeti feltételek rendelkezésre allnak.

Rendeletalkotdsi javaslat

Mez6kovacshdza Varos Onkorményzatanak Képviseld-testiilete megalkotja a zartkerti ingatlanok miivelés al6li kivondsédnak
helyi lehetdvé tételérdl szo16 dnkormanyzati rendeletét az elterjesztés melléklete szerinti tartalommal.

SR\

Dudaszeg Krisztiém képviseld




1. melléklet
Mezékovacshiza Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének
../2026. (... . ....) onkormanyzati rendelete a zartkerti ingatlanok miivelés aléli kivonasarol

Mezdkovacshdza Varos Onkormanyzatanak Képvisel§-testiilete az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 2021. évi C. térvény 91. § (5)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Magyalolszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban meghat’uozott
feladatkorében eljarva a kovetkezdéket rendeli el:

1.§

A rendelet hatdlya Mezdkovacshdza Varos kozigazgatasi teriiletén talalhatd, az ingatlan-nyilvéntartasban zéartkertként nyilvantartott
ingatlanokra terjed ki.

2.8

Mezbékovacshaza Varos Onkormanyzatanak Képvisel§-testiilete az ingatlan-nyilvantartasrél szo16 2021. évi C. torvény 72/E. §-a
alapjan lehetdvé teszi, hogy a Mez6kovacshaza Véros kozigazgatasi teriiletén taldlhato, az ingatlan-nyilvantartasban zartkertként
nyilvéntartott ingatlan tulajdonosa kérelmezze az ingatlan miivelési dganak miivelés alol kivett teriiletként torténd bejegyzését.

3.§

A zértkerti ingatlan miivelés aldli kivonasanak lehetévé tétele nem érinti az érintett ingatlanok telepiilésrendezési, épitésjogi, dvezeti
besorolésat, tovdbbd nem keletkeztet automatikus beépitési, lakdingatlan-hasznalati vagy rendeltetésmodositasi jogosultsagot.

4.8

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon Iép hatalyba.

Altal4anos indokolas

A rendelet megalkotdsat az ingatlan-nyilvantartasrol szol6 2021. évi C. torvény zartkerti ingatlanokra vonatkozdé mddositdsa
indokolja.

A hatélyos szabélyozas alapjan a zartkerti ingatlan tulajdonosa akkor kérheti az ingatlan miivelési dganak miivelés aldl kivett
teriiletként torténd bejegyzését, ha ezt az érintett onkormanyzat rendeletben lehetdvé teszi.

Mezdékovacshazan tobb lakossagi megkeresés érkezett azzal kapcsolatban, hogy a helyi zartkerti ingatlantulajdonosok éIni kivdnnak
a jogszabaly altal biztositott lehetdséggel, és szeretnék ingatlanaik jogi helyzetét rendezni.

A rendelet célja, hogy Mezékovacshaza kozigazgatasi teriiletén is biztositott legyen a zartkerti ingatlanok miivelés aléli kivonasanak
kérelmezhetdsége.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz
A rendelet teriileti és targyi hatalyat hatarozza meg.
A 2. §-hoz

A rendelkezés megteremti annak helyi jogi lehet6ségét, hogy a Mez8kovéacshdza kozigazgatdsi teriiletén taldlhatd zértkerti
ingatlanok tulajdonosai kérelmezhessék az ingatlan miivelési 4ganak miivelés al6l kivett teriiletként torténd bejegyzését.

A 3. §-hoz

A rendelkezés rogziti, hogy a miivelés aloli kivonas lehetévé tétele nem véltoztatja meg az érintett ingatlanok telepiilésrendezési,
épitésjogi vagy dvezeti besoroldsat, és onmagaban nem jelent beépitési vagy rendeltetésmadositasi jogosultsdgot.

A 4. §-hoz

A rendelet hatalybalépésérél rendelkezik.



